Sags nr. 07/31

Dok. nr. 518350
Kystbeskyttelse Gl. Skagen – Projektbeskrivelse og fordeling af anlægs- og driftsudgifter

Baggrund: 

Det oprindeligt udarbejdede forslag til fordeling af udgifterne til kystbeskyttelsen blev forkastet af Teknisk Udvalg på dets møde 6. marts. 2008. Baggrunden for at forkaste det oprindelige forslag var dels at bidragspligten strakte sig for langt ind i baglandet, dels at progressionen i størrelsen af bidraget (bidragets størrelse i forhold til nærheden til kysten) blev vurderet som for lille.

Nedenstående forslag til fordeling af bidrag bygger på denne politiske vedtagelse samt aftaler om de økonomiske rammer for sikring af Fellen og området ved Højen Fyr. 

Beskrivelse af projektet:

Kystsikringsprojektet omfatter dels renovering af 18 eksisterende høfder, dels etablering af to nye høfder i områdets nordøst ende og fem nye høfder i områdets sydvestlige ende. Desuden omfatter projektet en initierende sandfodring mellem de fem sydvestlige høfder samt en renovering af den nuværende stenkastning omkring Rævehulevej 34 (Fellen). 

Forudsætninger: 

Forslaget til bidragsfordeling bygger på følgende forudsætninger:

1. Et anlægsoverslag for det oprindelige projekt (uden beskyttelse af Fellen) på 5.400.000 kr. ekskl. moms.

2. Beskyttelse af Fellen (i form af en stenkastning og forlængelse af én høfte) sker som tillæg til det oprindelige projekt og finansieres fuldt ud af ejeren af Fellen.

3. Anlægsomkostningerne til to høfder i projektets østlige ende (990.000 kr. ekskl. moms) finansieres af de direkte berørte grundejer med 500.000 kr. ekskl. moms til ejerne af Højen Fyr, og den resterende del til Frederikshavn Kommune.

4. Klintfodsbeskyttelse og stenkastninger betragtes som private anlæg, og er dermed ikke en del af det fællesfinansierede projekt, ligesom fremtidig vedligehold af disse ikke en opgave for det kommende kystbeskyttelseslag.

5. Frederikshavn Kommune bidrager med 1.980.000 kr. ekskl. moms, svarende til omkostningen til renovering af de eksisterende høfder. 

6. I bidragsfordelingen er ikke indregnet et evt. tilskud fra Kystdirektoratet på 500.000 kr., da dette kun kan komme til udbetaling hvis hele projektet er afsluttet inden 1. december 2008. Dette medfører at en anlægsomkostning på 2.430.000 kr. ekskl. moms skal fordeles på grundejerne i ”fællesprojektet”.

7. At den fremtidige årlige vedligeholdelse vurderes til 2,5 % af anlægssummen.

Fordelingsprincipper:

Bidragsfordelingen tager udgangspunkt i Lov om kystbeskyttelse § 3 stk. 5 (”Bidrag kan pålægges grundejere, der opnår beskyttelse ved foranstaltningen, eller som i øvrigt opnår fordel derved. Det enkelte bidrags størrelse fastsættes af kommunalbestyrelsen”). Af tidligere kystbeskyttelsessager og afgørelser af klager fremgår at bidrags størrelse dels skal tage hensyn til størrelsen af de beskyttede værdier, dels i hvilket omfang disse værdier er truet.

På den baggrund forslås bidragspligten til anlægsprojektet afgrænset til 300 m fra kystlinjen. Kun ejendomme med en reel værdi bidrager økonomisk til kystsikringen. 

Indenfor denne 300 m zone foreslås grundejernes andel af udgifterne til fællesprojektet fordelt med:

· 50 % til grundejer mindre end 100 fra kysten

· 30 % til grundejere mellem 100 og 200 m. fra kysten, og

· 20 % til grundejere mellem 200 og 300 m. fra kysten.

I de tilfælde den enkelte ejendom ligger på grænsen mellem to afstandszoner er placeringen af hovedhuset afgørende for hvilken zone grunden tilhører. Ved ubebyggede grunde er placering afgjort ud fra hvilken zone størstedelen af arealet er beliggende i. 

Som en Ejendom betragtes her som enten en ubebygget grund, en bolig eller en ferielejlighed. Alle ejendomme vægter med én enhed indenfor de enkelte bidragszoner. Erhvervsejendomme bidrager med én enhed for hver 100 m2 erhvervsbebyggelse.

Beregning af bidrag til anlægsarbejdet:

Ud fra disse forudsætninger og kriterier er der:

· 64 enheder til betaling af 1.215.000 kr. ekskl. moms i zonen mindre end 100 m. fra kysten, svarende til et bidrag på 18.984 kr. ekskl. moms pr enhed.

· 138 enheder til betaling af 729.000 kr. ekskl. moms i zonen fra 100 – 200 m. fra kysten, svarende til et bidrag på 5.282 kr. ekskl. moms pr enhed.

· 218 enheder til betaling af 486.000 kr. ekskl. moms i zonen fra 200 – 300 m. fra kysten, svarende til et bidrag på 2.229 kr. ekskl. moms pr enhed.

Såfremt der opnås et bidrag fra Kystdirektoratet på 500.000 kr., vil de enkelte enheder kunne reduceres med ca. 10 %.

Bidrag til fremtidig vedligehold af kystsikringen i området:

Den fremtidige vedligeholdelse af kystbeskyttelsen tænkes henlagt til et kystbeskyttelseslag. Vedligeholdelsen skal sikre at anlægger fortsat beskytter de truede ejendomme. Ud over dette skal vedligeholdelsen også ses som en langsigtet investering i områdets beståen og rekreative funktion. På den baggrund foreslås det at omkostningen til den løbende vedligeholdelse af kystbeskyttelses-anlægget fordeles på grundejerne i et større område. Der foreslås en afgrænsning som tager udgangspunkt i den oprindelige afgrænsning foreslået af Gl. Skagen Grundejerforening, dog udvidet med området bag de østlige høfder (Skagen Nordstrand - området) samt mod sydvest Fellen og den bagvedliggende ejendom. 

Det årlige grundejerbidrag til vedligeholdelse fastsættes af Frederikshavn Kommunes byråd. Ud fra erfaringstal vurderes de årlige vedligeholdelsesomkostninger i gennemsnitlig at udgøre 2,5 % af anlægssummen, svarende til 135.000 kr. ekskl. moms årligt. Ved en ligelig fordeling på 850 enheder vil dette medføre en årlig omkostning på ca. 160 kr. ekskl. moms for den almindelige grundejer i området. Erhvervsejendomme i området bidrager med ét bidrag pr 100 m2 bebygget erhvervsareal.

