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Udbuddet og kvaliteten af boliger i Frederikshavn kommune har
betydning for den fremtidige udvikling af kommunen. Et at-
traktivt boligmarked er med til at ggre det interessant at bo-
satte sig, og boligmarkedet har betydning for omverdenens syn
pd og opfattelse af kommunen. Der skal derfor vaere en vedhol-
dende opmarksomhed pd omrddet. Seerligt skal der fokuseres
pd, hvordan de eksisterende boliger kan matche de gnsker og
behov, som forventes at blive efterspurgt i fremtiden, og beho-
vet for nye typer af boliger skal vurderes.

En stor del af forandringerne og tilpasningen pd boligmarkedet
styres af tendenser i befolkningens valg af bolig og boligomrade
samt markedskraefter og lovgivning vedrgrende Idnemuligheder
m.v. Vilkar, som kommunen ikke kan pavirke, og som i gvrigt vil
vaere under stadig forandring.

Der i mod spiller kommunen en central rolle i beslutninger om,
hvorvidt der skal bygges nye boliger, og hvor de i givet fald kan
ligge. Kommunen kan desuden pavirke udformningen og kva-
liteten af eksisterende boligomrader ved at treeffe beslutninger
om, hvor der skal ske nye tiltag i de offentlige arealer omkring
boligerne, samt ved at saette rammer for ombygningsmuligheder
for eksisterende boliger. Der ud over har kommunen mulighed
for at understgtte initiativer, der pd andre mader kan fremme
kvaliteterne i et boligomrade.

| den forbindelse er det ogsa vigtigt, at Frederikshavn Kommune
fortsat har fokus pa at undga ghettodannelser. Der er i dag ikke
de store ghettoproblemer i kommunen, men for at modvirke
evt. ghettodannelser og store ensartede boligomrdder, sigtes
der mod en balance i det fremtidige boligbyggeri med en va-
riation af boligtyper, stgrrelser og ejerformer, og dermed gode

muligheder for en blandet beboersammensatning.




FORANDRINGER DER SKABER NYE BEHOV

Behovet for at fokusere pa boligmarkedet er sarligt aktuelt net-
op nu.

En vaesentlig arsag er, at virksomhederne i kommunen er prae-
get af vaekst, og mange virksomheder forudser, at der er store
potentialer for udvikling, som kan udnyttes i de kommende ar.
Det er i seerlig grad virksomhederne inden for de 4 vaekstspor
- Energi, Det maritime, Fgdevarer og Oplevelser — der forudser
sadanne vaekstmuligheder.

En forudsetning for at udnytte vaekstpotentialerne er, at virk-
somhedernes efterspgrgsel efter kvalificeret arbejdskraft kan
imgdekommes. En del af arbejdskraften findes allerede blandt
de borgere, der bor i kommunen i dag. Imidlertid vil en stor del
af denne arbejdskraft nd pensionsalderen i Igbet af fa ar, og
virksomhederne forventer derfor, at der vil blive behov for at til-

treekke ny arbejdskraft fra andre dele af landet og fra udlandet.

Tilsvarende udvikling ses i andre dele af Nordjylland, og de be-
hov for yderligere arbejdskraft skal Frederikshavn Kommune un-
derstgtte og udnytte, bl.a. ved at ggre det attraktivt og fordel-
agtigt at blive boende eller bosatte sig i kommunen. For ud over
at dekke behovet for arbejdskraft i kommunen er der brug for
"arbejdskraften” i form af borgere, som kan bidrage med men-
neskelige og gkonomiske ressourcer til at opretholde og skabe
robuste og attraktive lokalsamfund.

RAMMER FOR @GET BOSATNINGEN

Pd trods af udsigten til mange attraktive jobs i virksomhederne
er der udfordringer i at f3 den nye arbejdskraft til at bosatte
sig i kommunen i sa stort et omfang som gnskeligt. Det skyldes
iser staerke, aktuelle tendenser i bosaetningsmgnstre som f.eks.
strgmninger mod de st@grste byer i landet. Samtidig ggr en ac-
ceptabel gget pendlingsradius hos mange yngre det attraktivt at
bosaette sig i f.eks. Aalborg.




Der er for tiden en tendens til, at beslutninger om valg af bosted
treeffes fgr en beslutning om et eventuelt nyt arbejde. | mange
tilfelde vaelges bosted pd baggrund af en tilknytning til stedet,
men udbuddet af arbejdspladser og boliger spiller ogsa en vae-
sentlig rolle for valget.

Det ma derfor forventes, at en del af de borgere, som er poten-
tielle tilflyttere til Frederikshavn Kommune, har en tilknytning
til kommunen eller egnen i forvejen, f.eks. i form af relationer
til familie og venner.

En del af den kommende arbejdskraft og fremtidige tilflyttere
er formentlig allerede i gang med en uddannelse pd en af ud-
dannelsesinstitutionerne i kommunen, som f.eks. Martec. In-
terviews af de studerende peger pa, at det er opfattelsen blandt
de unge, at der er gode og interessante arbejdspladser i kom-
munen. Erhvervsliv og arbejdsmarked opleves som sundt og
med potentialer for vaekst, hvilket gger interessen for at blive
i kommunen. Der ud over er det opfattelsen hos mange af de
studerende, at udbuddet af fritidsmuligheder og bylivet gene-

relt svarer til deres forventninger og opfattes som tilstraekkeligt.

P& baggrund af de generelle tendenser og lokale muligheder
skal Frederikshavn Kommune kontinuerligt have fokus pa at
understgtte og udnytte mulighederne for at imgdekomme virk-
somhedernes behov for arbejdskraft og at ggre det attraktivt og
fordelagtigt at bosaette sig i kommunen.

Derfor skal udviklingen af boligmarkedet i serlig grad tage ud-
gangspunkt i:

+ en tilpasning i forhold til den demografiske udvikling
et udbud af boliger, der ggr det attraktivt og fordelagtigt for
den fremtidige arbejdskraft at bosatte sig i kommunen

+ et gget fokus pd boliger i de centrale dele af byerne
at undgd ghettodannelse
en udvikling af det almene boligudbud baseret pa et part-
nerskab imellem boligforeninger og kommune




Eksisterende boliger og boligomrader
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Boligomrdders funktionelle og astetiske kva-
liteter skal styrkes ved at skabe rammer for
fornyelse og ombygning af boligerne og ved
at foretage en prioriteret indsats for at om-
danne og forny de boligomrdder, der vurderes

at have de stgrste fremtidige potentialer.

FORNYELSE AF EKSISTERENDE BOLIGER 0G BOLIGOMRADER

De eksisterende boligomrader udggr den fremtidige "grund-
stamme" i boligudbuddet i Frederikshavn Kommune. Derfor er
det vigtigt at have fokus pa, at omraderne og den eksisterende
boligmasse modsvarer de fremtidige behov, sa kommunen ogsa
i fremtiden kan tilbyde et bredt udbud af tidssvarende boliger
af hgj kvalitet.

Den foretrukne boligform for dem, der bor i kommunen i dag,
og for potentielle tilflyttere, er i altovervejende grad en ejerbolig
med have. Unge familier, der bosatter sig i kommunen, laegger
vaegt pa at bo et sted, hvor familielivet kan udfoldes, og hvor
stedet danner rammen om det trygge, nare hverdagsliv med
eget hus og egen have og masser af plads og luft. De gnsker
stemmer godt overens med mulighederne i de mange parcel-
husomrader, der er i kommunen.

| boligomrdder med en hgj andel af 65+ skal
omdannelse af boligomrdder medvirke til at
fastholde robuste og selvhjulpne borgere og
ggre det attraktivt at blive boende i omrddet
langt op i alderen.

| samarbejde med relevante aktgrer som in-
vestorer, grundejere og lokale hdndvaerksvirk-
somheder skal der udvikles nye koncepter for
fornyelse og verdiforggelse af eldre, utids-
svarende boliger og boligomrdder.

Pa trods af den overensstemmelse er mange boligomrader prae-
get af en rekke udfordringer, fordi der samlet set er for mange
boliger i forhold til den eksisterende - og formentlig ogsa frem-
tidige - efterspgrgsel. Den uoverensstemmelse viser sig i form
af en stigning i antallet af boliger, der er til salg, mens antallet
af solgte boliger er faldet, leengere liggetid for boliger til salg og
faldende salgspriser.

Den manglende efterspgrgsel efter boligerne skyldes et sam-
menfald af omstaendigheder. Dels er der i kommunen en staerk
stigende andel af &ldre borgere mens de yngre argange er vae-
sentligt mindre, og dels er der en tendens til, at iser de unge
flytter mod de stg@rste byer i landet. Udviklingstraek, der traekker
i samme retning, og som bidrager til en ugnsket stagnation pa
boligmarkedet.



Men den faldende efterspgrgsel skyldes ogsd, at nogle bolig-
kvarterer baerer praeg af at veere monotone og nedslidte, eller at
det ikke er alle boliger, der har den rette beliggenhed, stgrrelse
og kvalitet i forhold til, hvad isaer de yngre generationer efter-
spgrger. Muligheden for at ud- eller ombygge boligen kan i nog-
le tilfeelde vaere vanskelig pa grund af grundstgrrelsen, eller det
kan veere for kostbart i forhold til at bygge nyt. | en situation,
hvor der er faldende efterspgrgsel og et stort udbud af boliger til
salg, kan det vaere svaert at fastholde en kvalitet og attraktivitet
i alle boligomrader, som ggr det muligt at salge en bolig.

Det er desuden erfaringen blandt lokale ejendomsmaeglere, at
det tidligere var nemmere at s®lge en billig og nedslidt bolig
til unge familier, der gnskede selv at istandsatte boligen. | dag
prioriterer flere bgrnefamilier med et travlt familieliv og mange
fritidsaktiviteter at investere i et nyere hus eller at bygge et nyt.

Det er imidlertid vigtigt, at de eksisterende boligomrader fortsat
vil udggre en vaesentlig del af det fremtidige boligudbud, og det
skal derfor vaere muligt for ejerne at nytolke, forny og ombygge
boligerne efter nutidige standarder og behov. | den forbindelse

skal der ogsa veaere opmarksomhed pa at imgdekomme gnsker

og behov til boligerne fra den udenlandske arbejdskraft, som
forventes at komme til kommunen.

Desuden skal der fra kommunens side vare fokus pa understgtte
mulighederne for at forbedre omrdderne ud fra en vurdering af,
hvilke omrader, der i fremtiden forventes at rumme de stgrste
potentialer bl.a. ud fra omradernes beliggenhed og grundlag-
gende kvaliteter. En sddan prioritering vil vaere ngdvendig, men
vil ogsd medvirke til at sikre en interesse hos ejerne for at fore-
tage investeringer og forbedringer i omraderne, ligesom kom-
mende ejeres muligheder for at fa finansieret et boligkgb kan
blive styrket.

BOLIGOMRADER TIL SENIORER

Alderssammensatningen i kommunen betyder, at der er en
serlig udfordring i de boligomrdder, hvor en udpraeget stor an-
del af borgerne har en alder, hvor de traditionelt set star overfor
overvejelser om at udskifte den eksisterende bolig. De boliger
kan vare sveere at salge blandt andet pad grund af den demo-

grafiske situation og den faldende efterspgrgsel.




Da der samtidig er et gnske hos mange om at blive boende i de
vante omgivelser, er der et stigende behov for at indrette boliger
og boligomrader pd en made, der ggr det muligt for borgerne
at opretholde et godt og aktivt liv, vaere selvhjulpne og blive
leengst muligt i den eksisterende bolig. Ikke mindst set i lyset af,
at det er vanskeligt at fa opfyldt et gnske, som mange har, om at
flytte til en ny og helt centralt beliggende bolig, idet omfanget
af sddanne boliger er begrenset.

Ud over et behov for en individuel ombygning af boligerne kan
de omkringliggende omradernes udformning og anvendelse ny-
tenkes. Der kan vaere gnsker om at forenkle og nyindrette haver
og faelles friarealer, sa de i hgjere grad imgdekommer behovene
hos @ldre. Eller der kan vaere gnsker om at kunne indrette nye,
moderne feelles funktioner f.eks. til motionsformal. Pa samme
mdde som der igennem flere ar har veeret tradition for i de min-
dre byer, kan der blandt boligejere ske falles opkgb og indret-
ning af tiloversblevne boliger eller bygninger med henblik pa
indretning til nye formal.

NYE KONCEPTER 0G SAMARBEJDER
| INDSATSEN FOR FORNYELSE

Mulighederne for at foretage nye investeringer i den eksiste-
rende boligmasse ligger hos boligejerne selv. Men et presset bo-
ligmarked skaber hos mange boligejere usikkerhed om, hvorvidt
det er gkonomisk rentabelt at foretage yderligere investeringer
og renovere boligerne, sd de matcher egne fremtidige behov el-
ler er mulige at szelge.

n

Samtidig er det en stor og vanskelig gkonomisk opgave for kom-
munen at foretage yderligere investeringer i de offentlige om-
rader omkring boligerne og dermed bidrage til at Igfte fornyel-
ses- og renoveringsindsatsen i det omfang, der kan vaere behov
for det.

Der ud over kan banker og realkreditinstitutioners tilbagehol-
denhed med at yde lan til bl.a. nye boligejere bremse mulig-
hederne for at opna den gnskede rotation pa boligmarkedet.

Der er derfor opstdet et behov for at nytenke mulighederne for
at finansiere og foretage investeringer i boligomraderne. Der er
behov for at etablere og indga i nye og utraditionelle samarbej-
der pa tvaers af investorer, grundejere og lokale handvarksvirk-
somheder om mulighederne for at Igfte boligomrader og skabe
fornyelse og vaerdiforggelse af omradderne. Kommunen kan i den
sammenhang have en initierende rolle.

Samtidig er det vigtigt, at kommunen signalerer, hvor der for-
ventes at ske en udbygning eller omdannelse - ikke mindst af
hensyn til potentielle investorer. Hermed kan kommunen un-
derstgtte nye muligheder for samarbejde og finansiering af ind-
satser, der kan forny og kvalitetssikre boligerne og de omkring-
liggende omraders udformning og anvendelse.



Nye boligomrader




Udbuddet af nye boliger skal matche behovet
hos den fremtidige arbejdskraft og medvirke
til, at arbejdskraften finder det fordelagtigt og
attraktivt at boseette sig i kommunen.

Udbuddet af boliger i de centrale dele af
byerne skal gges. Det skal veere muligt bdde
for bgrnefamilier og aldre at bo taet pd byens
kvaliteter, muligheder og liv.

Virksomhederne i Frederikshavn Kommune efterspgrger hoved-
sagelig og i stigende grad fagleert arbejdskraft men ogsa medar-
bejdere med en lengerevarende uddannelse.

Udbuddet af nye boliger skal modsvare mangfoldigheden i den
fremtidige arbejdskraft og imgdekomme individuelle gnsker,
behov og muligheder, sa det bliver oplagt at kgbe en attraktiv
bolig i kommunen frem for at pendle til arbejdspladsen.

Der skal derfor udbydes attraktivt beliggende grunde, der mat-
cher unge familier i mellemindtaegtsgruppen som f.eks. faglaerte
og sygeplejersker. Samtidig skal der vaere et udbud af eksklusivt
beliggende grunde, der kan have en sarlig attraktivitet.

Der skal laegges vagt pa, at boligerne opfgres som klimavenlige
boliger med lavt energiforbrug. Potentialerne i et omrdde skal
udnyttes, sa boliger, der ligger i eller tet pd naturkvaliteter kan
fa glede af omgivelserne. Der skal gives plads til, at der kan
ske arkitektoniske fornyelser, der ogsa kan bidrage til en sarlig
identitet og ekstraordinar kvalitet i boligomradet.
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Nye boligomrdder skal s@ vidt muligt udfor-
mes, sd de pd nye og tidssvarende mdder
styrker faellesskab og naerhed mellem menne-
sker og opfordrer til bevaegelse.

Kommunen vil have en aktiv og opsggende
rolle i forhold til at tiltreekke investeringer til
fremtidige boligbyggerier.

Nye boligomrdder skal sd vidt muligt udformes, sa de kan rumme
nye og moderne mader at dyrke fallesskaber pa. Det kan vare
fellesskaber, der sigter mod at integrere forskellige generatio-
ner, forskellige nationaliteter, dyrke falles interesser eller som
blot ggr det oplagt at bidrage til at handtere praktiske opgaver
i hverdagen. Ved realisering af nye boligprojekter skal der sigtes
mod at skabe boligomrdder med blandede bolig- og ejerformer.

Der er aktuelt en udpraeget tendens til, at sdvel yngre som aldre
efterspgrger muligheden for at bosatte sig centralt i byerne og
dermed taet pa byens kvaliteter, muligheder og liv. Det er altid
vanskeligt at vurdere, om tendensen vil fastholdes i fremtiden.

Men effekten af at flere gnsker at bo i bymidten falder fint i trad
med behovet for at styrke et levende byliv bdde inden for og
uden for butikkernes dbningstid. | disse ar falder antallet af de
kundeorienterede funktioner, som traditionelt har vaeret knyt-
tet til bymidten, som f.eks. butikker. Det betyder, at behovet
for andre typer af aktivitet forgges for at opretholde en mang-
foldighed i bylivet. Eksisterede boliger i bymidten skal derfor
fastholdes i videst muligt omfang, og nye boliger skal opfgres
via forteetning eller omdannelse.



Almene boliger




Frederikshavn kommune skal kunne tilbyde
moderne, byneere og tidssvarende lejeboli-
ger. Det er de boliger, som efterspgrges, og
som kan vaere med til at tiltrekke og fast-
holde kompetent arbejdskraft. Med et blik pd
behovet for fremtidig arbejdskraft og pd den

demografiske udvikling, som bl.a. viser, at
der bliver flere a&ldre, er der behov for en til-
pasning af den almene boligmasse.

Frederikshavn kommune skal kunne tilbyde
billige lejeboliger, der sikrer, at alle uanset
indkomst, har mulighed for at leje en bolig.

Som udgangspunkt er antallet af almene boliger i Frederikshavn
kommune tilstraekkeligt. Udfordringen bestar hovedsagelig i at
fastholde indsatsen med at tilpasse kapaciteten til det forven-
tede fremtidige behov for lejeboliger.

Der er is@r for mange sma og utidssvarende boliger, som er
svaere at leje ud. En sarlig problematik er aeldreboliger, der star
tomme, og hvor kommunen har anvisningsretten og dermed en
udgift til husleje i de tilfaelde, hvor boligen star tom.

Lignende udlejningsproblemer ggr sig geldende for mange af
kollegie- og ungdomsboligerne, der baerer praeg af, at kapacite-
ten af forskellige arsager overstiger den aktuelle og forventede
efterspgrgsel.
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Der skal indgds et partnerskab imellem kom-
munen og de lokale boligforeninger for at
ivaerksaette en mere kraftfuld indsats for at
tilpasse og ggre det almene boligmarked at-
traktivt og fleksibelt i forhold til den eksiste-
rende og fremtidige efterspgrgsel efter tids-
svarende lejeboliger.

Med et partnerskab skal der veaere fokus pd,
hvor og hvordan det giver stgrst effekt at re-
novere og nedlegge og/eller sammenlaegge
boliger, og hvor der er behov for at opfdre nyt.

Der er en klar tendens til, at dem, der gnsker at leje en bolig,
gnsker en ny eller nyrenoveret bolig, som har en stgrrelse og
kvalitet, der modsvarer de behov, som bade yngre familier eller
®ldre har i dag. Nyopfgrte almene lejeboliger er ofte forholdsvis
dyre at leje, og de henvender sig derfor hovedsagelig til mere
velstillede borgere. Det medvirker til at skabe en skavvridning
i beboersammensatningen bade i de nye og ®ldre almene bo-
ligomrader.

Ligesom pa det private boligmarked er det sarligt svaert at fa
lejet de almene boliger ud i de mindre bysamfund.



De almene boliger skal traditionelt set bidrage til at sikre et va-
rieret udbud af boliger af god kvalitet til en husleje, der er til
at betale for befolkningsgrupper med forskellig gkonomisk for-
maen. Betydningen af denne rolle har varieret over tid og i pe-
rioder med hgjkonjunktur og lav arbejdslgshed har denne rolle
varet mindre fremtraedende.

Der har igennem en arrekke varet en stigende interesse blandt
seniorer for at leje en almen bolig af hgj kvalitet og med en god
beliggenhed. Det har skabt et nyt marked for boligforeningerne
blandt borgere, der er i stand til at betale en dyrere husleje.
Samtidig har det betydet, at det er blevet gkonomisk muligt og
oplagt for boligforeningerne at opfgre boliger pd attraktivt be-
liggende omrdader, der tidligere traditionelt set var forbeholdt

private investorer.

Boligforeningerne har derfor i stigende grad opndet en rolle
med at indga pa lige fod med private investorer i forbindelse
med realisering af nye byudviklingsomrader.

Et partnerskab imellem kommunen og boligforeningerne skal
gge samarbejdet om udviklingen pa boligmarkedet, herunder
mulighederne for at tilpasse det almene boligmarked til den
fremtidige efterspgrgsel. Dialogen skal understgtte boligfor-
eningernes rolle i boligudbygningen og bidrage til at relevante
kommunale politikker og tiltag kan realiseres.

| den forbindelse skal boligforeningernes fremtidige rolle defi-
neres.







De mindre bysamfund




Boligbehovet i de mindre byer skal hoved-
sagelig imgdekommes i de eksisterende bo-
ligomrdder. | samarbejde med grundejere og
borgere skal byernes attraktivitet styrkes ved

at skabe rammer for fornyelse og ombygning
af boligerne og ved at understgtte priorite-
rede indsatser, der kan skabe ny veerdi for
byerne.

Mange af de udfordringer, som er knyttet til de eksisterende bo-
ligomrdder i de stgrre byer, findes ogsa i boligomraderne i de
mindre byer. Det drejer sig om behovet for fornyelse af omrader-
ne, og de sarlige behov, som en hgj andel af seniorer kan med-
fgre. De valgte prioriteringer og indsatser for at imgdekomme
udfordringerne vil derfor ogsa vare aktuelle for de mindre byer.

Der ud over er der helt s&rlige udfordringer i kommunens min-
dre byer. Der er generelt flere, der flytter fra de mindre lokal-
samfund, end der flytter til. De yngre familier vaelger af for-
skellige arsager at bo i de stgrre byer, primeert for at veere teet
pa servicetilbud som skoler og daginstitutioner men ogsa for
at fa gleede af gode indkgbsmuligheder og et stgrre udvalg af
arbejdspladser. Behovet for at tilpasse boligmassen til det frem-
tidige behov er derfor ofte mere udbredt.

| de tilfeelde hvor familier vaelger at flytte til et mindre bysam-
fund kan det vaere vanskeligt at finde en egnet bolig. Flere af
boligerne eri en stand, som ikke opfattes som attraktiv for unge
familier, da boligerne maske er for sma eller i for darlig energi-
maessig stand. Den stgrste udfordring er formentlig, at det ikke
er muligt at Idne penge til en bolig fra banker eller realkredit-
institutter.

Det giver sig udslag i, at der bliver flere og flere boliger, som
er vanskelige at selge. Samtidig ejes en forholdsvis stor andel
af boligerne af personer pad 60+. Det betyder, at der ogsa i de
mindre bysamfund er en meget lille rotation pa boligmarkedet.

Den situation har i flere tilfelde betydet, at antallet af tomme
og darligt vedligeholdte boliger stiger langt mere, end hvad
midlerne fra den statslige nedrivningspulje kan rakke til. Des-
uden bliver nogle boliger opkgbt af private udlejere, som ikke
har nogen tilknytning til stedet, og som derfor heller ikke har
samme interesse i at vedligeholde boligen.

Som i de st@rre byer er der behov for at prioritere indsatserne og
for at tenke i nye og tettere samarbejdsformer imellem lokal-
samfund, kommune og de professionelle aktgrer pa boligmar-
kedet. Der kan f.eks. vaere behov for, at de enkelte lokalsam-
fund indgér i drgftelser med ejendomsmaglere om, hvordan
boligmarkedet i byen kan udvikles, og hvordan lokale vaerdier
til nye boligkgbere kan formidles og skabe interesse for byerne
og boligerne.



Bilag — statistik

Generelt for alle tabeller: | de tilfeelde hvor andelen udggr under 0,5% fremgar det som 0%, hvorfor den samlede sum ogsa i disse tilfelde vil veere under 100%.

Tabel 1: Antal boliger efter ejerforhold pr. 1.1.2014

Ejerforhold ‘ Boligtype ‘ Hele Iandet‘ % ‘ Nordjylland ‘ % ‘ Brgnderslev ‘ % ‘ Frederikshavn ‘ % ‘ Hjgrring ‘ % ‘ Aalborg ‘ %
Privatperson inkl. 1/S Parcel/Stuehuse 1.166.952 38 161.910 51 11.826 65 18.773 52 20.929 60 36.923 31
Raek. kede- dbb.huse 160.368 5 1.695 A 14,62 3 1.302 A 1.282 L 4.258 L
Etageboliger 295.493 10 25.075 8 828 5 2,174 6 2.338 7 14.168 12
Kollegier 597 o] 49 0 0 o] 24 0 2 0 0 0
I E eI HEREEE Parcel/Stuehuse 9.883 0 1.085 0 36 0 224 1 78 0 488 0
Raek. kade- dbb.huse 146.318 5 16.316 5 958 5 3.007 8 1.703 5 6.613 6
Etageboliger 392.178 13 31.957 10 1122 6 4.205 12 2.724 8 19.318 16
Kollegier 9.966 0 230 0 0 0 19 0 0 0 in 0
AIS, ApS, gvrige sel- Parcel/Stuehuse 19.266 1 2.702 1 193 1 333 1 306 1 502 0
skaber Raek. keede- dbb.huse 21.838 1 2.232 1 129 1 2514 1 226 1 712 1
Etageboliger 160.551 5 18.002 6 560 3 1.214 3 1.268 L 11.388 10
Kollegier 3.947 0 339 0 (o] (o] 12 o] 6 o] 270 o]
Private andelsbolig- Parcel/Stuehuse 8.919 0 1.328 0 48 0 421 1 219 1 301 0
forening Raek. kaede- dbb.huse 47.862 2 6.590 2 470 3 523 1 628 2 2.628 2
Etageboliger 151.425 5 2.118 1 24 0 26 0 146 0 1.821 2
Kollegier 296 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Offentlig myndighed Parcel/Stuehuse 3.099 0 336 0 12 0 26 0 33 0 58 0
Raek. kaede- dbb.huse 20.028 1 2.846 1 193 1 60 0 3N 1 268 [0}
Etageboliger 33.366 1 2.896 1 166 1 164 0 512 1 871 1
Kollegier 1.623 0 228 o] 0 (o] o] o] o] 0 186 o]
Andet el uoplyst Parcel/Stuehuse L.647 0 589 0 Ll 0 55 0 54 0 106 0
Raek. kaede- dbb.huse 8.009 0 780 0 172 1 49 0 35 0 128 0
Etageboliger 144.798 1 2.308 1 178 1 49 0 302 1 1.169 1
Kollegier 21.713 1 1.863 1 0 0 307 1 53 0 1.418 1
Ejerlejligheder 307.255 | 10 23.848 8 767 L 2.492 7 1.524 4| 15.549 13
I alt 3.040.397 ‘ 100 ‘ 317.622 ‘ 100 ‘ 18.188 ‘ 100 ‘ 35.813 ‘ 100 ‘ 34.679 ‘ 100 ‘ 119.157 ‘ 100
Kilde: Danmarks Statistik
Det ses af tabellen, at ejerboliger inkl. ejerlejligheder udggr knap Set i forhold til bdde landsgennemsnittet, Nordjylland og omegns-
60% af samtlige boliger i Frederikshavh kommune, og er dermed kommunerne har Frederikshavn procentvis en stgrre andel af alme-
den helt dominerende ejerform. Det er procentvis lidt feerre end i ne boliger. Frederikshavn har naesten dobbelt sa mange almene bo-
Brgnderslev og Hjgrring kommuner, men ligger meget tet pa den liger end Hjgrring kommune og 2/3 mere end Brgnderslev kommune.

procentvise fordeling i Region Nordjylland.




Tabel 2: Antal boliger efter anvendelse og omrade pr. 1.1.2014

Anvendelse

Parcel/Stuehuse

Raekke-, kaede og dobbelthuse

Etageboliger

Kollegier

Kilde: Danmarks Statistik

‘ Hele Iandet‘ % ‘ Nordjylland ‘ % ‘ Brgnderslev

% ‘ Frederikshavn ‘

Hjgrring ‘

Aalborg ‘

2.733.142 ‘ 100

20377 |

Af tabellen fremgar det, at ca. halvdelen af Frederikshavn Kom-

munens godt 33.000 boliger er parcelhuse/stuehuse, mens etage-
boliger udggr 1/5. Set i forhold til Brgnderslev og Hjgrring Kommune

har Frederikshavn Kommune procentvis faerre parcelhus og flere

etageboliger.

Frederikshavn Kommune ligger teet op ad den nordjyske boligforde-

ling pa de forskellige boligtyper.

100

Tabel 3: Beboede boliger efter husstandsstgrrelse pr. 1.1.2014

Husstandsstgrrelse ‘

1 person

Hele landet

%

‘ Nordjylland ‘

17.421 ‘ 100 ‘

33.321 ‘

Beboede 1.155.592 | 42 156.899 53 1.565 | 66 18.004 51 20.119 61 37.280 | 36
Ubeboede 57.174 2 1.051 N 594 3 1.828 5 1.500 5 1.098 1
Beboede 384.072 | 14 37.362 13 2151 | 12 14564 in 3.836 12 WaL7 |
Ubeboede 20.351 1 3.097 1 233 1 631 2 349 1 460 0
Beboede 1.002.953 | 37 73.528 25 2.422 | 14 6.502 20 6.018 18 45.382 | L4
Ubeboede 74.858 3 9.128 3 456 3 1.330 A 1.272 L 3.353 3
Beboede 31.642 1 1.795 1 0 0 267 1 15 0 1.352 1
Ubeboede 6.500 0 914 0 0 0 195 1 46 0 536 1

33J55‘

[=]
[=]

103.608

Sammenlignet med en storby som Aalborg er den procentvise for-

deling mellem parcelhuse og etageboliger i Aalborg Kommune lige

omvendt Frederikshavn Kommune.

Med hensyn til rekke-, keede- og dobbelthuse er det procentvis

meget lig bdde landsgennemsnittet, Region Nordjylland og om-
egnskommunerne.

‘ Brgnderslev ‘ % ‘

Frederikshavn ‘

Hjgrring ‘

Aalborg ‘

2 person

3 personer

L personer

5 personer

6 personer

7 personer +

Kilde: Danmarks Statistik

2.612.049

1.001.528 38 105.859 39 5.726 35 1.723 39 11.378 37 42.320 42
871.450 33 95.718 35 5.718 35 10.884 37 10.802 35 33.842 34
305.859 12 30.019 n 1.851 1 3.103 10 3.366 1 10.705 n
293.892 1 28.985 n 1.930 12 2.781 9 3.268 1 9.877 10
103.654 L 10.857 4 780 5 966 3 1.328 A 3.209 3

24.331 1 2.361 1 46 1 184 1 299 1 671 1
11.335 1 869 0 50 0 61 0 86 0 3n 0

‘ 274.668

Af tabellen ses det, at husstandsstgrrelserne ligger meget tet pa den

procentvise fordeling pd landsplan men ogsa i forhold til omegns-

kommunerne.

16.204

29.702 ‘

[=]
[=]

30.527

100.935 ‘

76 % af alle husstande i Frederikshavn kommune bestar af 1 eller 2

personer.



Tabel 4: Beboede/ubeboede boliger efter boligstgrrelse pr. 1.1.2014

Stgrrelse Beboede/Ubeboede | Hele Iandet‘ % ‘ Nordjylland ‘ % ‘ Brgnderslev ‘

Frederikshavn ‘

Hjgrring ‘

Aalborg

- 50 m?2 Beboede 148.584 5 10.864 I 334 2 805 2 989 3 6.521 6
Ubeboede 31.841 1 3.949 1 pIn A 1 583 2 518 2 1.417 1
50-74 m?2 Beboede 524,.961 19 1414221 15 1.836 10 14.4,82 13 3.814 n 23.175 22
Ubeboede 37.226 1 5.476 2 263 2 931 3 686 2 1.44L 1
75-99 m? Beboede 600.699 22 56.086 19 2.927 17 6.712 20 5.891 17 244.012 23
Ubeboede 34.259 1 5.241 2 269 2 803 2 708 2 1.218 1
100-124 m2 Beboede 1437.057 16 45.858 15 2.821 16 5.457 16 5.428 16 16.118 15
Ubeboede 23.593 1 4.027 1 197 1 706 2 551 2 N 1
125-149 m2 Beboede 356.531 13 11.977 in 2.754 16 5.073 15 5.027 15 11.902 n
Ubeboede .7l 1 2.496 1 123 1 485 1 350 1 278 0
150-174 m2 Beboede 250.100 9 32.636 n 2.298 13 3.560 n 3.847 1 8.724 8
Ubeboede 8.632 0 1.572 1 79 0 321 1 190 1 199 0
175 m2 + Beboede 287.975 10 141.301 in 3.222 18 3.594 n 5.439 16 9.009 9
Ubeboede 13.11 0 2.135 1 126 1 300 1 324 1 281 0

Kilde: Danmarks Statistik

2.769.343 ‘ 100

297.839 ‘ 100

Af tabellen fremgar det, at Frederikshavn kommune har lidt flere

sma boliger under 100 m2 end omegnskommuner Brgnderslev og

Hjgrring, men set i forhold til landsgennemsnittet og Aalborg Kom-

mune har Frederikshavn Kommune faerre sma boliger.

Den procentvise fordeling af boligstgrrelsen mellem 100-175 m?2 i

Frederikshavn Kommune ligger meget teet fordelingen i omegnskom-

munerne.

| forhold til Frederikshavn Kommune har bade Brgnderslev og Hjgr-

ring kommuner procentvis flere store boliger (> 175 m2).

17.493 ‘

33.812 ‘

100%

105.012 | 100




Tabel 5: Boliger — fuldfgrt byggeri i perioden 1.1.2012 til 1.7-2014

Boligtype ‘ Hele landet ‘ % ‘ Nordjylland ‘ % ‘ Brgnderslev ‘ Frederikshavn ‘ % ‘ Hjgrring ‘ Aalborg

Stuehuse (landbrug) 296 1 73 2 9 3 8 2 12 3 15 1
Parcelhuse 3.835 13 491 i 34 13 42 12 80 18 16 7
Raekke-, kede- og 2.513 9 226 6 2 1 58 17 24 5 83 5
dobbelthuse

Etageboliger 6.570 22 675 19 75 28 23 7 46 1 458 27
Stuehuse (landbrug) 262 1 61 2 L 2 9 3 15 3 13 1
Parcelhuse 3.461 12 532 15 L7 18 43 12 69 16 195 12
Rakke-, keede- og 2.260 8 130 L 1 0 1 0 L 1 90 5
dobbelthuse

Etageboliger 5.570 19 658 19 60 23 76 22 58 13 354 21
Stuehuse (landbrug) 97 0 25 1 1 o} 1 0 6 1 7 o}
Parcelhuse 1.482 5 284 8 13 5 28 8 20 5 46 9
Rakke-, keede- og 827 3 36 1 1 0 27 8 3 1 L 0
dobbelthuse

Etageboliger 357 10

3.548 ‘ 100 ‘ 264 ‘ 100 ‘ 349 ‘ 100 ‘ 438 ‘ 100 ‘ 1.67

Kilde: Danmarks Statistik

| alt er der i drene 2012-2014 faerdiggjort 349 boliger i Frederikshavn

Kommune.

Heraf er:

18 stuehuse (5%)

13 parcelhuse (32%)

86 rekke-, kaede- og dobbelthuse (25%)
132 etageboliger (38%)




Tabel 6: Befolkningens hgjest fuldfgrte uddannelse pr. 1.1 2013

Uddannelse ‘ Hele landet ‘ % ‘Nordjylland‘ % ‘ Brgnderslev ‘ Frederikshavn ‘ Hjgrring ‘

Aalborg

Grundskole 1.140.481 29 129.813 32 7.898 33 14.721 35 15.495 34 39.189 26

Almengymnasiale uddannelse 257.91 6 20.299 5 768 3 1.133 3 1.671 L 12.222 8

Erhvervsgymnasiale uddannelse 93.223 2 10.270 3 346 1 782 2 908 2 5.480 L

Erhvervsuddannelse 1.255.430 32 144.231 35 9.569 | 40 17.022 | 40 17196 38 143.885 30

Korte videregdende uddannelse 173.551 L 15.994 L 928 L 1.649 L 1.592 3 6.448 L

Mellemlange videregdende uddannelse 508.110 13 49.183 12 3.047 13 4.610 1 5.945 13 19.285 13

Bachelor 81.937 2 5.488 1 157 1 198 o] 250 1 3.956 3

Lange videregdende uddannelse 280.980 7 19.041 5 805 3 1.004 2 1.325 3 1.316 8

Forskeruddannelse 18.399 0 935 (o] 37 (o] 22 (o] L5 (o] 657 o]

Uoplyst 167.244L4 I 14.537 [ 625 3 1.372 3 1.334 3 6.168 L

Uddannelser i alt 3.977.266 ‘ 100 ‘ 409.791 ‘ 100 ‘ 24180 ‘ 100 ‘ 42.513 ‘ 100 ‘ 45.761 ‘ 100 ‘ 148.606 100

Kilde: Danmarks Statistik

Det ses, at Frederikshavn Kommune sammen med Brgnderslev og
Hjgrring Kommune ligger procentvis lidt lavere, nar der er tale om
borgere, som har taget en ungdomsuddannelse end gennemsnittet
for Nordjylland og pé landsplan.

Derimod er det omvendt, nar det gaelder en erhvervsuddannelse, her
ligger bade Frederikshavn, Brgnderslev og Hjgrring Kommune pro-
centvis et godt stykke over gennemsnittet for Nordjylland og resten
af landet.

Frederikshavn Kommune ligger procentvis lavest, nar det galder an-
delen af borgere, som har taget en lang videregdende uddannelse.



Tabel 7: Befolkningens beskaftigelse i forhold til branche pr. 1.1.2013

Branche

Landbrug, skovbrug og fiskeri
Rastofindvinding

Industri, - metal-, maskin- og fgdevare-
indstri

Energiforsyning

Vandforsyning og renovation

Bygge og anlaeg

Handel

Transport

Hoteller og restauranter

Tele og IT kommunikation

Finansiering og forsikring
Ejendomshandel og udlejning
Radgivning, forskning, reklame og service
Rejsebureauer, renggring og anden service
Offentlig administration, forsvar og politi
Undervisning

Sundhedsvaesen

Sociale institutioner

Kultur og fritid

Andre serviceydelser mv.

I alt
Kilde: Danmarks Statistik

‘ Hele landet ‘ % ‘ Nordjylland ‘ % ‘ Brgnderslev ‘ % ‘ Frederikshavn ‘ % ‘ Hjgrring ‘ % ‘ Aalborg ‘ %
55.168 2 10.163 A 887 6 812 3 1.400 5 1.166 1
5.269 0 697 0 15 0 51 0 61 0 185 0

264.204 12 33.888 15 1.987 | 4194 | 18 3.346 13 8.319 n
1.133 0 1.031 0 55 0 68 0 10 0 435 1
10.565 0 1.403 1 16 1 98 0 198 1 Loy 1
135.306 6 15.272 7 1.065 7 1.633 7 2.063 8 14165 5
307.218 i 29.056 13 1.821 13 2.842 12 3.248 12 10.124 13
13.946 5 9.802 A 610 I 1.109 5 1.253 5 3.206 I
56.924 3 5.439 2 24,0 2 798 3 638 2 2.102 3
86.187 I 6.033 3 281 2 235 1 384 1 3.675 5
74.050 3 5.558 2 331 2 517 2 586 2 2.059 3
35.835 2 3.428 1 225 2 449 2 394 2 1.283 2
128.843 6 8.523 4 523 I 887 4 815 3 3.459 I
113.907 5 9.853 L 604 L 1.212 5 1.180 L 3.7M 5
126.955 6 13.362 6 764 5 1.797 8 1.494 6 5.551 7
195.794 9 20.567 9 1145 8 1.517 6 2.185 8 8.634 n
160.609 7 16.208 7 1.026 7 1.286 5 2.078 8 7.042 9
288.696 13 32.339 i 2.246 16 3.541 15 3.779 i 10.130 13
33.488 1 2.812 1 128 1 327 1 381 1 1.057 1
56.871 3 5.072 2 295 2 5kl 2 639 2 1.670 2
2.260.968 ‘ 100 ‘ 230.506 ‘ 100 ‘ 14364 ‘ 100 ‘ 23.917 ‘ 100 ‘ 26.232 ‘ 100 ‘ 78.3717 ‘ 100

Det ses, at en hgj andel af befolkningen i Frederikshavn kommune er

beskaftiget indenfor industri-, metal-, maskin- og fgdevareindustri

set i forhold til landsgennemsnittet og det gvrige Nordjylland.

Ellers fglger befolkningens beskaftigelse procentvis i forhold til

branche nogenlunde landsgennemsnittet og det gvrige Nordjylland.




Tabel 8: Befolkningsprognose efter omrade 1.1-2010-2020

Omrade ‘ 2010

Frederikshavn 24.263

Saby 8.936

Skagen 8.633

Dybvad 674

Elling 1.198

Garum 658

Halbjerg 354

Hgrby 467

Jerup 635

Kvissel 432

Lyngsa 228

Praestbro 270

Ravnshgj 666

Skaerum 155

Strandby 2.386

Syvsten 295

Thorshgj 289

Voersd 549

@ster Vra 1.384

Aalbak 1.566

Landomrade 7.891

Ukendte adresser 7

Hovedtal 62.006

Befolkningsprognosen for Frederikshavn Kommune er opdelt i byer
og landomrade. | stort set alle byer og landomrader forventes der en

tilbagegang i befolkningstallet.

Kilde: Befolkningsprognose for Frederikshavn Kommune 2014 udarbejdet af COWI

201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
24.272 24.21 24.249 24.079 24.065 23.988 23.912 23.831 23.730 23.637
8.91 8.858 8.789 8.820 8.788 8.757 8.706 8.657 8.584 8.510
8.512 8.345 8.219 8.196 8.128 8.054 7.990 7.910 7.850 7.779
662 661 629 614 617 619 620 620 620 620
1.192 1.198 1.191 174 1.168 1.166 1.163 1.153 1144 1.130
655 652 645 671 671 671 676 677 680 683
347 344 336 342 336 332 327 323 318 314
460 1438 8 429 423 118 112 407 402 397
627 619 596 576 579 579 578 577 573 574
L34 423 422 406 402 397 393 389 387 383
226 218 21 209 210 212 213 215 216 217
254 258 247 244 242 240 237 235 232 231
6u7 642 639 625 620 612 606 599 591 584
158 151 L8 153 152 151 150 149 L8 w7
2.347 2.361 2.380 2.326 2.313 2.298 2.285 2.274 2.264 2.255
288 266 272 277 277 275 271 272 270 268
283 301 273 300 296 292 289 285 282 279
563 572 561 541 540 540 538 537 536 536
1.379 1.355 1.343 1.334 1.327 1.318 1.310 1.303 1.298 1.292
1.541 1.533 1.519 1.492 1.506 1.523 1.524 1.525 1.527 1.530
7727 7.673 7.597 7.561 7.553 7.543 7.537 7.507 7.467 7.436
89 78 95 90 93 95 95 95 oL 9L
61.574 61.157 60.779 60.459 60.306 60.079 59.835 59.538 59.214 58.984




Tabel 9: Befolkningsprognose opdelt i aldersgrupper 1.1-2010-2020

40-59 dr

Hovedtotal

Kilde: Befolkningsprognose for Frederikshavn Kommune 2014 udarbejdet af COWI

Som i mange af landets gvrige kommuner viser befolkningsprogno-
sen af der bliver flere og flere borgere over 60 ar, mens der bliver
markant faerre i den erhvervsaktive alder.

Der bliver ogsa faerre i aldersgruppen 0-16 ar men dog ikke i samme

omfang som borgere i den erhvervsaktive alder.

Procentvis er fordelingen sdledes ifglge
befolkningsprognosen 2014:

Alder ‘ 2010 ‘ 2020
0-16 ar: 17% 16%
17-59 ar: 51% 49%
60+ ar: 32% 35%
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