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1 (Åben) Godkendelse af dagsorden 
Sags ID: MOD-2021-00292

Ansvarligt center: Direktionssekretariatet

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling
Godkendelse af dagsordenen. 

Indstilling
Center for Teknik og Miljø indstiller, at dagsordenen godkendes. 

Tidligere beslutninger:
.

Beslutninger:
Godkendt.

Afbud fra Erik Kyed Trolle (A)

Bilag

.



2 (Åben) Planlægning for Recycling City, 9900 Frederikshavn
Sags ID: EMN-2022-03258

Ansvarligt center: Teknik og Miljø

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling
På Økonomiudvalgsmødet på mødet den 17. august 2022 blev det besluttet at 

igangsætte arbejdet med planlægning for realisering af et samlet Recycling City-område. 

Efterfølgende blev et oplæg til procesplan forlagt Plan- og Miljøudvalget den 3. oktober 

2022, hvor udvalget besluttede at udsætte det videre arbejde. Denne beslutning affødte

en temadrøftelse i Byrådet den 12. oktober 2022. 

Der fremsættes nu en ny plan for det videre arbejde med planlægningen for et samlet 

Recycling City-område.

Til realisering af ønsket om at skabe et sammenhængende og fremtidssikret område, 

hvor der kan etableres energiproducerende og energiforbrugende grønne virksomheder, 

anbefaler administrationen, at der igangsættes helhedsorienteret planlægning.

Det omfatter i første omgang udarbejdelse af en visions- og helhedsplan for hele 

området. Helhedsplanen skal sikre, at de strategiske og politiske visioner vil være 

indeholdt i den fremtidige planlægning som kommuneplan, lokalplaner, og 

ejerskabsmodeller. Ligeledes vil planen være med til at afdække de, for kommunen,

økonomiske konsekvenser for etablering af erhvervsområdet. 

Derudover afdækker helhedsplanen ejerforhold, miljøforhold, adgangsforhold og flere 

overordnede perspektiver, der skal medtages i den fremtidige udvikling af området. I 

forbindelse med helhedsplanlægningen vil der ske løbende borgerinddragelse og 

borgermøder som en del af foroffentlighedsfasen. Foroffentlighedsfasen planlægges og 

koordineres, så der er mulighed for politisk deltagelse på borgermøder mv. 

Arbejdet består af følgende faser:

 Foroffentlighed

 Udarbejdelse af helhedsplan 

 Udarbejdelse af kommuneplantillæg og miljøvurderinger 

 Relevante lokalplaner

Derudover skal det tilsikres, at Plan- og Miljøudvalget, som en fast del af deres 

dagsorden, orienteres på hvert møde om status i processen/projektet, samt at Byrådet 

orienteres skriftligt hvert kvartal af administrationen om status på sagen/sagerne. Dette 

sker ligeledes efter offentlighedsfaser, VVM og eller tilsvarende.



Indstilling
Center for Teknik og Miljø indstiller, at arbejdet igangsættes.

Beslutninger:
Godkendt.

Afbud fra Erik Kyed Trolle (A)

Bilag

1. Dagsordenspunkt - Planlægning for Recycling City, Plan- og Miljøudvalgsmøde den 3. oktober 2022 

(DokumentID: 6908457 - EMN-2022-03258)

2. Bilag til PMU 3. oktober 2022 Recycling city (DokumentID: 6870358 - EMN-2022-03258)



3 (Åben) Igangsætning af ny planlægning for rekreativt areal ved 
Nørrevej 30 og 32, 9970 Strandby
Sags ID: GEO-2021-05263

Ansvarligt center: Teknik og Miljø

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling

  07.11.2022

Administrationen har fra Strandby Fællesvirke modtaget ansøgning om igangsætning af 

planlægning, med henblik på et havbadeanlæg på Nordstranden i Strandby. Ansøgning 

er vedlagt som bilag. Placering og afgrænsning af de to ejendomme på Nørrevej 30 og 

32, som projektet omfatter, fremgår også af bilag. Planlægningen skal skabe mulighed for 

et havbadeanlæg, der på søsiden vil bestå af et broanlæg samt faste bøjer. På landsiden 

skal der skabes mulighed for bygning med forsamlings- og omklædningsrum, sauna, 

depot og tidssvarende toilet bl.a. til borgere med funktionsnedsættelse, fitness- og 

legeredskaber samt et madpakkehus. Fra såvel forsamlingsrum, sauna og madpakkehus

bliver der udsigt over Kattegat. Strandby Fællesvirke oplyser, at faciliteterne bl.a. skal 

anvendes af sommer- og vinterbadere, havsvømmere, kajakroere, lystfiskere eller dem, 

der bare vil nyde roen ved havet med en kop kaffe. Projektidéen er konkretiseret i 

idéoplæg, der fremgår af bilag.

Kommunen ejer arealet, og der er indgået brugsaftale med Strandby Fællesvirke. Aftalen 

gælder i 30 år og giver alene mulighed for at anvende arealet til rekreativt friareal og 

lignende.

Idéen er i overensstemmelse med kommunes Masterplan for Fremtidens Strande for så 

vidt angår fokus på forbedring af de bynære strandes toiletforhold herunder 

tilgængelighed for borgere med funktionsnedsættelse, badebroer, parkering og skiltning.

Fællesvirket har modtaget 50.000 kr. fra projektet Fremtidens Strande til idéudvikling.

Administrationen vurderer, at projektet for det ca. 6600 m2 store areal er lokalplanpligtigt. 

I Kommuneplanen er området udlagt til byudvikling, men til et mindre antal åben-lav eller 

tæt-lav boliger. Et havbad er et anlæg til offentlige rekreative formål, hvor planlægningen 

skal håndtere andre væsentlige forhold, end når der planlægges til boligformål – f.eks. 

vejadgang, parkering og hensynet til tilgrænsende områder.



Lokalplanlægning for et havbad skal være i overensstemmelse med Kommuneplanen. En 

forudsætning for, at byrådet kan beslutte en lokalplan, der skaber mulighed for et havbad,

er således, at byrådet beslutter en væsentlig ændring af Kommuneplanen. Ændringen 

skal bl.a. ændrer områdets overordnede anvendelse og fastlægge rammer for den 

efterfølgende lokalplan. 

Det er administrationens vurdering, at grundlaget for ny planlægning skal være en

foroffentlighedsfase i henhold til §23c i Planloven.

Projektet omfatter søterritoriet, hvor Frederikshavn Kommune ikke er myndighed, har 

beskyttet natur og er strandbeskyttet. Planprocessen forudsætter derfor dialog med 

overordnede myndigheder, der ikke forholder sig til skitseprojekter, men alene til konkret 

projekter.

Planprocessen skal afklare, om det er muligt at etablere det ansøgte havbad.

Fællesvirket Strandby oplyser, at de har fundet penge til udarbejdelse af lokalplan.

Indstilling
Center for Teknik og Miljø indstiller,

1. at der igangsættes foroffentlighedsfase med 8 ugers varighed

2. at Strandby Fællesvirke foranstalter, at det nødvendige høringsmateriale 

udarbejdes.

Beslutninger:
Godkendt.

Afbud fra Erik Kyed Trolle (A)

Bilag

1. Havbad Nordstrand Strandby Placering i forhold til Strandby by (DokumentID: 6882867 - GEO-2021-05263)

2. Havbad Nordstrand Strandby Områdets afgrænsning (DokumentID: 6878571 - GEO-2021-05263)

3. Forespørgsel etablering af Havbad ved Nordstrand, Strandby 12. okt. 2021 (DokumentID: 6907130 - GEO-

2021-05263)

4. Havbad Nordstrand Strandby, Idéoplæg Januar 2022 (DokumentID: 6890901 - GEO-2021-05263)



4 (Åben) Igangsætning af tillæg til spildevandsplan 2020
Sags ID: GEO-2022-06551

Ansvarligt center: Teknik og Miljø

Beslutningskompetence
PMU/ØU/BR

Sagsfremstilling

07.11.2022

16.11.2022

23.11.2022

Byrådet godkendte den 24. august 2022 en ny samlet spildevandsplan for kommunen, 

der trådte i kraft den 29. august 2022.

Spildevandsplanen sætter de overordnede rammer for håndtering af spildevand i 

kommunen. I det omfang, der sker ændringer i forudsætningen for planen, eller der 

opstår nye projekter, skal der løbende udarbejdes tillæg til spildevandsplanen.

Spildevandsplanen og –tillæg udarbejdes i tæt samarbejde med Frederikshavn 

Forsyning.

Mens spildevandsplanen har været undervejs, er der opstået behov for en række 

projekter, som kræver tillæg til spildevandsplanen. Det har ikke været muligt at inkludere 

projekterne i den nyligt vedtagne spildevandsplan, idet projekterne ikke har været 

tilstrækkeligt oplyste ved igangsætning af spildevandsplanen. 

Derfor anmodes nu om igangsætning af følgende spildevandstillæg:

1. Flytning af udløb ved Sæby Havn

Nedlæggelse af eksisterende regnvandsudløb i havnebassinet og omkobling til nyt 

udløb på ydersiden af moleanlæg. Årsagen er, at eksisterende regnvandsudløb kan 

påvirke vandkvaliteten i det nye havnebassin for vandsportsaktiviteter. Desuden 

etablering af nye regnvandsudløb fra havnens arealer

.

2. Ny direkte trykledning fra Danish Crown til Sæby renseanlæg

Etablering af ny trykledning fra Danish Crown til nyt forrenseanlæg på Sæby 

Renseanlæg med henblik på bæredygtig udnyttelse af det organiske materiale i 



spildevandet.

3. Skagen Salmon/Buttervej

På arealet vest for det nuværende fiskeopdræt gælder lokalplan nr. 75-E.18, som er 

en lokalplan, der beskriver et område til pelsdyrproduktion. Idet denne lokalplan ikke 

rummer mulighed for fiskeopdræt igangsatte Plan- og Miljøudvalget den 8. august 

2022 arbejdet med én samlet ny lokalplan for både Skagen Salmons nuværende 

areal og arealerne vest for. Lokalplanarbejdet pågår, og tillægget til 

spildevandsplanen koordineres med dette.

4. Separatkloakering L.P. Houmøllers vej, Elius Andersensvej og L.C. Münsters vej

Planlagt separatkloakering af nuværende fælleskloakeret område pga. behov for 

ledningsrenovering.

5. Vejafvanding Ålbæk

Etablering af vejafvanding ved 2 strækninger i Ålbæk i forbindelse med Klimapulje 

2022.

6. Sommerhusområder Hvideklitvej

Spildevandskloakering af et planlagt sommerhusområde ved Hvideklitvej 22 med 18 

nye sommerhusgrunde. Området har ikke tidligere været udlagt til kloakering i 

spildevandsplanen. Projektudvikleren har udarbejdet en regnvandshåndteringsplan, 

og lokalplanarbejdet pågår. Tillægget til spildevandsplanen koordineres med dette.

7. Sommerhusområde nord for Ålbæk

Spildevandskloakering af et planlagt sommerhusområde ved Hirtshalsvej/Musvågevej 

nord for Ålbæk med 18 nye sommerhusgrunde. Området har ikke tidligere været 

udlagt til kloakering i spildevandsplanen. Lokalplanarbejdet pågår. Tillægget til 

spildevandsplanen koordineres med dette.

8. Sæby Datacenter

Lokalplan SAE.E.04.28.01 - Datacenter ved Sæby Varmeværk - blev vedtaget af 

byrådet den 24. marts 2021. Lokalplanområdet er kun delvist omfattet af et 

separatkloakeret kloakopland i spildevandsplanen. Der skal udarbejdes et tillæg til 

spildevandsplanen, således at hele lokalplanområdet er omfattet af et 

separatkloakeret kloakopland.

9. Remisen Skagen

Separatkloakering af et nyt boligområde ved Remisen med 6 dobbelthuse ved 

omdannelse af tidligere baneareal. Tillægget skal ændre området fra fælles-privat-

kloak til offentlig kloak. Erhvervsgrunde, der omdannes til bolig, skal kloakeres af 

Forsyningsselskaber og ikke af de private udviklere. Samtidig skal oplandet 

indskrænkes, så det alene omfatter det område, der er medtaget i den gældende 

lokalplan. Skinnearealet udlægges som ikke-kloakeret område.



10. Afledning af processpildevand fra fiskeindustrierne på Skagen Havn til Skagen 

Renseanlæg

Forrensning af processpildevand fra FF Skagen og Scandic Pelagic for 

bæredygtig udnyttelse af det organiske materiale i spildevandet.

I forbindelse med udarbejdelse af tillæggene, gennemføres der en screening i henhold til 

lov om miljøvurdering af planer og programmer.

Indstilling
Center for Teknik og Miljø indstiller, at udarbejdelsen af spildevandsplanstillæggene

igangsættes:

1. Flytning af udløb ved Sæby Havn 

2. Ny direkte trykledning fra Danish Crown til Sæby renseanlæg 

3. Skagen Salmon/Buttervej 

4. Separatkloakering L.P. Houmøllers vej, Elius Andersensvej og L.C. Münsters vej 

5. Vejafvanding Ålbæk 

6. Sommerhusområder Hvideklitvej 

7. Sommerhusområde nord for Ålbæk 

8. Sæby Datacenter 

9. Remisen Skagen 

10. Afledning af processpildevand fra fiskeindustrierne på Skagen Havn til Skagen 

Renseanlæg

Beslutninger:
Anbefales.

Afbud fra Erik Kyed Trolle (A)

Bilag

.



5 (Åben) Opfølgning på foroffentlighedsfase for planlægning af 
Strandby Havn, 9970 Strandby
Sags ID: GEO-2020-06386

Ansvarligt center: Teknik og Miljø

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling

11.05.2021 07.11.2022

Der har i perioden fra den 15. august 2022 til den 12. september 2022 været afholdt 

foroffentlighedsfase for planlægningen vedr. tillæg til kommuneplan og ny lokalplan for 

Strandby Havn, som bl.a. har til formål at muliggøre detailhandel på havnen. 

Der er indkommet 1 høringssvar fra en borger, som støtter op om forslaget.

Høringssvaret er refereret og kommenteret i det vedlagte høringsnotat.

Indstilling
Center for Teknik og Miljø indstiller, at der udarbejdes forslag til kommuneplantillæg og 

lokalplan. 

Beslutninger:
Godkendt.

Afbud fra Erik Kyed Trolle (A)

https://www.frederikshavn.dk/umbraco/Surface/LocalEsdhPdfSurface/GetAgendaPdf?commId=Plan-%20og%20Milj%C3%B8udvalget&date=Plan-%20og%20Milj%C3%B8udvalget%2F11-05-2021%2015.00%20-%2019.00&fileName=Plan-%20og%20Milj%C3%B8udvalget%2F11-05-2021%2015.00%20-%2019.00%2FReferat%20samlet%20-%20%C3%85ben.pdf


Bilag

1. Høringsnotat - Opsamling foroffentlighed (DokumentID: 6866118 - GEO-2020-06386)

2. Foroffentlighedsfolder (DokumentID: 6813766 - GEO-2020-06386)

3. Bilag 1 Ansøgning om igangsætning af planlægning for Strandby Havn (DokumentID: 6154229 - GEO-2020-

06386)



6 (Åben) Godkendelse af tillæg til lokalplan for Golfparken, 9900 
Frederikshavn
Sags ID: GEO-2021-01967

Ansvarligt center: Teknik og Miljø

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling

  01.06.2021 07.11.2022

Plan- og Miljøudvalget besluttede på møde den 1. juni 2021 at igangsætte tillæg til 

lokalplan for Golfparken i Frederikshavn med det mål, at der gives mulighed for en ekstra 

byggegrund ved Golflunden under hensyntagen til rekreativ stiforbindelse og gasledning i 

området (bilag 1).

Lokalplantillæg nr. 1 ændrer alene på udstykningsplanen, der muliggør en ekstra grund. 

Derudover er der mindre afledte justeringer af grønne arealer og stier i en begrænset del 

af området. Alle øvrige bestemmelser om områdets anvendelse, bebyggelsesprocent og 

bygningshøjder, samt vejadgange mv. er fortsat gældende og ændres ikke med dette 

tillæg.

I kortbilag 2 til tillægget (bilag 2) er indtegnet stiforbindelse og gasledning med 2x5m 

respektzone. En servitut for gasledningen regulerer bebyggelsesmuligheden på den 

pågældende ekstra grund. 

Miljøvurdering

Der er foretaget en miljøscreening, og det vurderes, at planforslaget ikke er omfattet af 

lovens krav om, at der skal foretages en miljøvurdering.

https://www.frederikshavn.dk/umbraco/Surface/LocalEsdhPdfSurface/GetAgendaPdf?commId=Plan-%20og%20Milj%C3%B8udvalget&date=Plan-%20og%20Milj%C3%B8udvalget%2F01-06-2021%2015.00%20-%2019.00&fileName=Plan-%20og%20Milj%C3%B8udvalget%2F01-06-2021%2015.00%20-%2019.00%2FReferat%20samlet%20-%20%C3%85ben.pdf


Indstilling
Center for Teknik og Miljø indstiller, at forslaget til lokalplantillæg nr. 1 godkendes og 

sendes i 4 ugers høring.

Beslutninger:
Godkendt.

Afbud fra Erik Kyed Trolle (A)

Bilag

1. Bilag 1 Oversigtskort LP Tillæg nr. 1 Golfparken i Frederikshavn (DokumentID: 6868922 - GEO-2021-01967)

2. Bilag 2 Før og eftervisning af en ekstra byggegrund (DokumentID: 6905437 - GEO-2021-01967)

3. Tillæg nr. 1 til Lokalplan FRE.F.10.37.3 Golfparken Frederikshavn_Udkast_v.1.3_08.08.2022 (DokumentID: 

6859572 - GEO-2021-01967)



7 (Åben) Screening af varmeområder - plan
Sags ID: GEO-2022-07585

Ansvarligt center: Teknik og Miljø

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling
Jf. Klimaaftale om grøn strøm og varme 2022 af 25. juni 2022 og Aftale om fremskyndet 

planlægning for udfasning af gas til opvarmning og klar besked til borgerne af 29. juni 

2022 skal kommuner gennemføre en planlægningsindsats. 

Planlægningsindsatsen er ikke retslig bindende og skal som minimum: 

 Medtage alle områder i kommunen, der har status som gasforsynede områder, 

herunder også ejendomme i gasforsynede områder, som har et oliefyr

 Fastlægge områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet, herunder en 

forventet tidshorisont herfor, samt hvilke områder, der fremover forventes 

individuelt forsynet med vedvarende energi

 Udarbejdes og godkendes af kommunalbestyrelsen i 2022

Center for Teknik og Miljø har i samarbejde med kommunens varmeværker screenet alle 

gasforsynede områder i kommunen for at vurdere hvilke områder, der kan forventes 

konverteret til fjernvarme og hvilke områder, som forventes at skulle finde individuelle 

varmeløsninger.

Screeningen danner baggrund for de breve, der skal udsendes senest 31. december 

2022, hvor borgerne skal have klar besked om deres fremtidige varmemuligheder.

Indstilling
Center for Teknik og Miljø indstiller, plan for screening af varmeområder godkendes.

Beslutninger:
Godkendt.

Afbud fra Erik Kyed Trolle (A)

Bilag

1. Screening af varmeområdet i Frederikshavn Kommune (DokumentID: 6908615 - GEO-2022-07585)



8 (Åben) Orienteringsliste 
Sags ID: EMN-2021-03506

Ansvarligt center: Direktionssekretariatet

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling
På udvalgets møde vil der blive givet en mundtlig orientering omkring status på de 

væsentligste og mest aktuelle projekter.  

Indstilling
Center for Teknik og Miljø indstiller sagen til orientering. 

Tidligere beslutninger:
.

Beslutninger:
Godkendt.

Afbud fra Erik Kyed Trolle (A)

Bilag

.



9 (Åben) Underskriftsside
Sags ID: EMN-2021-03510

Ansvarligt center: Direktionssekretariatet

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling
Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen. For at godkende beslutningsprotokollen 

skal hvert medlem underskrive ved at trykke på ”Godkend”.   

Indstilling
Center for Teknik og Miljø indstiller, at beslutningsprotokollen godkendes. 

Tidligere beslutninger:
.

Beslutninger:
Godkendt.

Afbud fra Erik Kyed Trolle (A)

Bilag

.



Bilagsforside

Dokument Navn: Dagsordenspunkt - Planlægning for Recycling City, Plan-

og Miljøudvalgsmøde den 3. oktober 2022.pdf

Dokument Titel: Dagsordenspunkt - Planlægning for Recycling City, Plan-

og Miljøudvalgsmøde den 3. oktober 2022

Dokument ID: 6908457

Placering: //Dokumenter

Dagsordens titel Planlægning for Recycling City, 9900 Frederikshavn

Dagsordenspunkt nr 2

Appendix nr 1

Relaterede Dokumenter: 2



Dagsordenpunkt udvalg 

 

Planlægning for Recycling City, 9900 Frederikshavn 

Sags-ID: EMN-2022-03258 

Ansvarligt center: Teknik og Miljø 

 

Beslutningskompetence 
PMU/ØU 

 
 
Sagsfremstilling 
Administrationen har udarbejdet forslag til en tids- og procesplan for at realisere et 

samlet Recycling City område, som behandlet på Økonomiudvalgsmødet på mødet 

den 17. august 2022. 

 

Til realisering af ønsket om at skabe et sammenhængende og fremtidssikret område, 

hvor der kan etableres energiproducerende og energiforbrugende grønne 

virksomheder, anbefaler administrationen, at der igangsættes helhedsorienteret 

planlægning. Det omfatter i første omgang udarbejdelse af en visions- og helhedsplan 

for hele området. 

 

Helhedsplanen skal sikre, at de strategiske og politiske visioner vil være indeholdt i 

den fremtidige planlægning som kommuneplan, lokalplaner, og ejerskabsmodeller. 

Ligeledes vil planen være med til at afdække de for kommunen økonomiske 

konsekvenser for etablering af erhvervsområdet. 

 

Derudover afdækker helhedsplanen ejerforhold, miljøforhold, adgangsforhold og flere 

overordnede perspektiver, der skal medtages i den fremtidige udvikling af området.  

I forbindelse med helhedsplanlægningen vil der ske løbende borgerinddragelse og 

borgermøder som en del af for-offentlighedsfasen. 

 

Styregruppen arbejder med proces for involvering og inddragelse af relevante 

interessenter herunder erhvervsliv, borgere med flere. 

 

Proces for den strategiske planlægning 

Allerede nu er der virksomheder, som ønsker at etablere sig i det kommende 

Recycling City. 

 

For at imødekomme de virksomheder der allerede er klar til at investere i området, 

kan der være behov for at arbejde med den fysiske planlægning parallelt med 



udviklingen af helhedsplanen.  

 

Lokalplanlægningen skal når den gennemføres bl.a. sikre den nødvendige og 

fremtidssikrede infrastruktur- og udstykningsplan, som er nødvendig for at kunne 

realisere det samlede Recycling City område.   

  

For nuværende arbejdes der i området med planlægning for Solcellepark Ribberholt 

og Solcellepark Starbakke. Derudover er der gennemført planlægning for den nye 

sorteringscentral. 

 

Projektorganisering 

Med baggrund i projektets omfang og de mange interessenter, er det 

hensigtsmæssigt, at der nedsættes en administrativ styregruppe, hvor bl.a. 

Erhvervshus Nord indgår, og en projektgruppe for hele processen og projektet.  

Endvidere involverer projektet flere afdelinger på tværs af centre i kommunen, hvorfor 

en projektorganisering kan tage højde for en tværgående repræsentation og 

deltagelse. 

 
 
Indstilling 
Center for Teknik og Miljø indstiller, at helhedsplanlægning påbegyndes, herunder at der 
afvikles en for-offentlighedsproces herunder borgermøder. 

 
 
Beslutninger 

Udvalg: Plan- og Miljøudvalget 2022-2025 Dato: 03-10-2022 

Sagen udsat. 

 
Afbud fra John Karlsson (A). 

 
Beslutninger udfyldes automatisk af systemet 
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Tids- og procesplan for Recycling City Dato: 27. september 2022

Dato/tid Opgave Bemærkninger
1/9 2022 – 31/12 2022 Igangsætte proces for 

inddragelse af 
interessenter herunder det 
lokale erhvervsliv og 
beboere i området.
Processen for udviklingen 
af området indebærer 
borgermøde samt digital 
involvering og 
borgerinddragelse via 
CitizenLab som vil indgår 
som en del af for-
offentlighedsfasen.

Ved udpegning af et nyt 
1000ha stort 
erhvervsområde vil det 
skulle have statslig 
godkendelse da der er tale 
om et ikke tidligere 
udpeget erhvervsareal i 
kommuneplanen.

1/10 2022 – 1/6 2023 Udarbejdelse af 
helhedsplan.

Helhedsplan for det 
samlede udviklingsområde 
(1-3).

1/1 2023 – 1/1 2025 Udarbejdelse af 
kommuneplantillæg samt 
miljøvurderinger.

Herunder dialog med
staten, hvilket min. tager 6 
måneder.

1/6 2023 –
Lokalplanlægning

Vurdering af igangsætning 
af konkrete lokalplaner.

Lokalplaner udarbejdes 
løbende til formålet.

Sagsnummer: EMN-2022-03258
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Havbad Nordstranden Strandby
Områdets placering i forhold til Strandby by er på kortet
vist med en rød kortnål
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Kort og data er vejledende og kan ikke
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Området hvor der ansøges om etablering af et havbad i
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Strandby d. 12. oktober 2021 

I forbindelse med projektet, Strandbys Badeparadis på Nordre Strand kommer her en principiel 
forespørgsel omkring brugen af de to byggegrunde på Nørrevej, 9970 Strandby.  

Efter aftale med Frederikshavn Kommune er de to grunde overgået (eller vil blive det) fra byggegrunde til 
rekreative grunde og i den forbindelse er de ”overdrage” til Strandby Fællesvirke i de næste 30 år, som 
derved også har forpligtigelsen for området. 

Vi er en lille gruppe som rigtig gerne vi se området vokse til et fedt sted at opholde sig, om det er sommer 
eller vinter, om man er i dagpleje, skole, ung eller gammel, turist eller fastboende. Så skal området 
henvende sig til alle og håbet er at skabe et område der kan få turisterne til at dreje fra af den første vej i 
rundkørslen når de kommer og kører nord på.   

Vi vil gerne, over flere etaper, ende med en stor flot badebro, udført som byens ”vartegn” et stort anker i 
hårdt træ og som skal stå hele året rundt. Broen ska henvende sig til vinterbaderen, havsvømmeren, 
kajakroen, kystfiskeren, den kaffetørstige som blot vil nyde roen, kort sagt, så vil mulighederne være 
mange. 

I klitterne (eller hvordan det nu passer ind i områdets regler) er tanken et stort ”Madpakkehus” som falder 
ind i naturen og hvor der vil være udsigt ud over havet. 
Tæt her på er på tegnebrættet også et lækkert miljø tiltænkt vinterbaderne og havsvømmerne hvor de kan 
holde til med lidt nem omklædning og en sauna med udsigt ud over klitterne mod havet. 

De mindre årgange eller fitness folket ville kunne boltre sig på legeredskaber og fitnessredskaber i natur tro 
materiale. 

I forbindelse med kommunens projekt Fremtidens Strande vil vores allerede værende toiletbygninger stå 
for en større renovering, i det de er op imod 40 år gamle og trænger i den grad til fornyelse. Her vil der også 
blive plads til bedre handicap omklædning. 

De forskellige naboer er med ind over idéerne og med på råd og vejledning. 

Ansøgninger af fonde. 
Vi er allerede blevet tildelt 50.000 kr af Fremtidens Strande til videreudvikling, projektering osv 
Næste ansøgningsfrist ved LAG er start november hvor vi vil fremlægge vores planer og have en ansøgning 
med i puljen til ”Madpakkehuset” og Sauna miljøet. 

Med ønske om et super lækket område til alle, strandbynitter og turister.  
Med venlig hilsen på udvalgets vegne. 
Anne Karstenskov Jensen & Rico Eiersted 

Vedhæftet er: 

 Pdf med tanker og idéer over området 
 Oversigtskort med bro og strand 
 Oversigtstregtegning 
 Link til Masterplan for Fremtidens Strande 
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Høringsnotat fra foroffentlighedsfase – Strandby Havn

Udarbejdet af Center for Teknik og Miljø, JEFH, september 2022, Sag GEO-2020-06386, Dok.nr.: 6866118
Side 1

Høringsnotat

i forbindelse med foroffentlighedsfase til

Planlægning for Strandby Havn og 

herunder udvidelse af 

detailhandelsafgrænsningen for 

Strandby 



Høringsnotat fra foroffentlighedsfase – Strandby Havn

Udarbejdet af Center for Teknik og Miljø, JEFH, september 2022, Sag GEO-2020-06386, Dok.nr.: 6866118
Side 2

Indkomne høringssvar Centrets bemærkninger

1. Lone Jakobsen 

    Dok. Nr. 6813850

Jeg kan kun støtte op om forslaget. 

Strandby og specielt Strandby Havn 

fortjener at udvikle sig positivt både for os 

lokale og for turisterne.

Ad. 1

Bemærkningen tages til efterretning. 

Center for Teknik og Miljø indstiller:

At bemærkningen ikke giver anledning til 

ændringer i planforslaget
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Baggrund for kommuneplantillægget

Frederikshavn Kommune indkalder ideer og forslag mv. til udarbejdelse af et 
tillæg til Frederikshavn Kommunes kommuneplan - ”Retningslinjer for de-
tailhandel”.

Plan- og Miljøudvalget besluttede på deres møde den 11.05.2021, at igang-
sætte planlægning for Strandby Fiskeri- og erhvervshavn. Flere af de eksi-
sterende erhvervsvirksomheder på havnen har behov for at udvide deres 
bygningsanlæg for at sikre virksomhedernes fortsatte eksistens. Ny plan-
lægning skal derfor primært ændre de bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser. Herudover ønskes desuden mulighed for etablering af detailhandel som 
f.eks. fi skebutik, hvilket forudsætter en udvidelse af detailhandelsområdet 
-kommunens retningslinje 6.1.

Da der er tale om en væsentlig ændring af de gældende kommuneplanret-
ningslinjer er planlægningen omfattet af planlovens krav om foroffentlig-
hed.

På nedenstående kort ses med blå markering udstrækningen af kommune-
planens eksisterende detailhandelsområde i Strandby. Rød markering viser 
forslag til udvidelse af detailhandelsområdet.

N

LokalplanområdeLokalplanområde



Udover udvidelse af detailhandelsområdet ønsker Strandby Fiskeri- og er-
hvervshavn desuden at ændre på anvendelsesindelingen på havnen, såle-
des at den i højere grad er baseret på miljøklasserne. Det vil sige, at jo tæt-
tere arealet er på eksisterende boliger jo lavere miljøklasse kan der tillades 
til aktiviteter og virksomheder på havnen. Herved tages der hensyn til eksi-
sterende boliger, mens det samtidig sikres, at nye virksomheder ikke kom-
mer til at ligge et sted, hvor de ikke kan overholde de miljøkrav, der stilles. 

Planprocessen

På baggrund af de idéer og synspunkter Kommunen modtager igangsættes
udarbejdelse af forslag til ændring af Kommuneplanen samt forslag til lo-
kalplan. I forbindelse med planlægningen tages der stilling til om, der skal 
foretages en Miljøvurdering iht. Lov om miljøvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Frederikshavn Kommune er særligt opmærksomme på:

•  Hvilken betydning får udvidelsen af detailhandelsområdet for den ek-
sisterende detailhandel i Strandby?

•  Detailhandel på havnen vil begrænse muligheder for nye butikker i den 
øvrige del af detailhandelsområdet til fordel for at koncentrere fl ere 
butikker på havnen.

•  Hvilken betydning får detailhandel på havnens areal for øvrige er-
hvervsvirksomheder på havnen?

•  Hvilken betydning får detailhandel på havnens areal for de tilgræn-
sende boliger?

• Vejadgang og parkeringsbehov ift. detailhandel på havnen

Når byrådet har behandlet planforslagene, bliver de sendt i offentlig høring 
i mindst otte uger. Her får borgerne igen mulighed for at komme med be-
mærkninger.

Kommuneplantillæg og lokalplan offentliggøres samtidig på kommunens 
hjemmeside. Berørte parter, naboer, relevante foreninger, offentlige myn-
digheder m.fl . vil blive orienteret som anført i planloven.

Når offentlighedsfasen er afsluttet tager byrådet stilling til, om kommune-
plantillæg og lokalplan kan blive vedtaget endeligt.



Praktiske oplysninger

Idéperiode

Foroffentlighedsfasen løber fra den 15. august 2022 til den 12. 
september 2022. Dine idéer og forslag skal være modtaget af 
Frederikshavn Kommune senest den 12. september 2022.

Indsendelse af bemærkninger

Enhver har ret til at komme med bemærkninger, idéer og forslag 
til det videre planlægningsarbejde.

Bemærkninger skal være skriftlige og mærkes GEO-2020-06386. 
Du skal sende dem pr. mail til: tf@frederikshavn.dk
eller pr. post til:

Frederikshavn Kommune
Center for Teknik og Miljø
Rådhus Allé 100
9900 Frederikshavn

Vær opmærksom på, at hvis du sender dine bemærkninger med 
Postnord, som et almindeligt brev, kan det være op til fem dage 
undervejs.

www.frederikshavn.dk

Du kan se og downloade denne folder på kommunens hjemme-
side: www.frederikshavn.dk

Spørgsmål kan rettes til Center for Teknik og Miljø (Jesper Frost 
Hansen) på telefon 60254965 eller e-mail: JPHA@frederikshavn.
dk



Relateret document 3/3

Dokument Navn: Foroffentlighedsfolder -

20220815T150015713.pdf

Dokument Titel: Bilag 1 Ansøgning om 

igangsætning af planlægning 

for Strandby Havn

Dokument ID: 6813766



1

Louise Rom Weikert

Fra: Karina Thaarup Egebak <KE@le34.dk>
Sendt: 27. januar 2021 08:11
Til: Louise Rom Weikert
Emne: Ansøgning om igangsætning af lokalplan, vores j.nr. 2100952
Vedhæftede filer: Rids.pdf; Signaturbevis.txt

Opfølgningsflag: Opfølgning
Flagstatus: Fuldført

Kategorier: GO: saved
Attachments: [{"ListId":"b99aa822-

d4d2-43d7-8c05-670b5fe4222e","CaseRelativeUrl":"cases/GEO338/GEO-2020-0638
6","DocumentId":6086384,"ListItemId":8,"UploadedFileName":"Rids.pdf","BatchIdVa
lue":null}]

CaseId: GEO-2020-06386
DocumentId: 6086385
DocumentLibraryUrlForderName:

/
FailedUpload: False
GoServerBaseUrl: https://samarbejdsportal.frederikshavn.dk
ListId: b99aa822-d4d2-43d7-8c05-670b5fe4222e
ListItemId: 9
RelativeCaseUrl: cases/GEO338/GEO-2020-06386
UploadedFileName: Ansøgning om igangsætning af lokalplan, vores j.nr. 2100952 

2021-02-01T091839.0678094.msg
Uploaders: FREDERIKSHAVN\luwe

Hej Louise 
 
Ved denne mail anmodes på vegne af grundejer ”Den selvejende institution Strandby Fiskerihavn” om igangsætning 
af lokalplanarbejdet for opdatering af plangrundlaget på havnens arealer matr.nr. 35bs m.fl. Strandby By, Elling 
beliggende Auktionskaj m.fl. i Strandby.  
 
AREALETS STØRRELSE OG AFGRÆNSNING 
Havnens areal omfatter ca. 145.000 m² og dækker et areal fra Nordhavnskaj i nord til Hummervej i syd. Arealet er 
mod øst afgrænset af havet og mod vest af kommunevejen Havnefronten, Søndre Havnevej og Strandbyvej. Der er 
dog et par ejendomme beliggende på den østlige side af kommunevejen ved krydset Strandbyvej/Agervej. 
Vedhæftede kort viser med blå farve det areal som ny lokalplan skal dække. 
 
EKSISTERENDE KOMMUNEPLANRAMMER 
Hovedparten af området er omfatter af kommuneplanramme FRE.H.03.09 – ”Strandby havn”.  

 Anvendelse – Erhvervsområde, herunder boliger, offentlige formål samt industri, værksteds‐, håndværks‐, 
handels‐ og oplagsvirksomheder, som skønnes at have naturlig driftsmæssig tilknytning til havnen. 
Endvidere  

 Bebyggelsesprocent – 50 % for området som helhed 

 Maksimal antal etager – 2 etager 

 Maksimal bygningshøjde – 10, 5 m 

 Maksimalt rumfang – 3 m³ pr. m² 
 
Et mindre område ved Sildevej og Brislingevej i havnens sydøstlige del er omfattet af kommuneplanramme 
FRE.H.03.11 – ”Strandby havn” 
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 Anvendelse – Erhvervsområde, herunder virksomheder med en naturlig tilknytning til havnen, 
havnevedkommende offentlige formål samt fødevarevirksomheder og seafoodvirksomheder m.m.  

 Bebyggelsesprocent – 50 % for området som helhed 

 Maksimal antal etager – 2 etager 

 Maksimal bygningshøjde – 10, 5 m 

 Maksimalt rumfang – 3 m³ pr. m² 
 
Den del af havnens arealet, der ligger ved Havnefronten og Pier 1 er omfattet af kommuneplanramme FRE.BC.03.05 
– ”Område på Strandby Havn”  

 Anvendelse – blandet bolig og erhverv. I forhold til erhverv omfatter dette forretninger, restauranter og 
lignende erhverv, der ikke giver nævneværdig påvirkning af omgivelserne. 

 Bebyggelsesprocent – 75 % for den enkelte ejendom 

 Maksimal antal etager – 2,5 etager 

 Maksimal bygningshøjde – 12, 5 m 
 
Havnen ejer to parceller ved krydset Agervej/Strandbyvej disse ejendomme er omfattet af kommuneplanramme 
FRE.BC.03.12 – ”Område ved Strandby Havn” 

 Anvendelse – blandet bolig og erhverv. I forhold til erhverv omfatter dette lettere industri, værksted og 
lager, forretning, liberale erhverv, restaurant samt turist og hotelfunktion, som ikke giver nævneværdig 
forureningsmæssig påvirkning af omgivelserne. 

 Bebyggelsesprocent – 75 % for den enkelte erhvervsejendom 

 Maksimale antal etager – 2,5 etager 

 Maksimal bygningshøjde – 10, 5 m 
 
GÆLDENDE LOKALPLANER 
FRE.03.08.02 dækker hovedparten af Havnens areal. Området kan anvendes til erhverv med naturlig tilknytning til 
havnen. Lokalplanen inddeler havnen i forureningsfølsomt område og miljøtilpasset område. I de 
forureningsfølsomme områder placeres erhverv som f.eks. fiskeforarbejdning, auktionshaller og lignende der skal 
beskyttes mod luftforurening. Øvrig erhverv med tilknytning til havnen placeres inden for de miljøtilpassede 
områder. Bebyggelsesprocenten må ikke overstige 50 og det bebyggede areal for den enkelte ejendom må ikke 
overstige 50 %. Bygningernes rumfang må ikke overstige 3 m³ pr. m². Der kan bygges i op til 2 etager med en 
maksimal bygningshøjde er 10,5 m for hovedparten af området. Ny bebyggelse må ikke opføres nærmere skel end 5 
m. 
 
FRE.03.11.01 omfatter areal ved Sildevej og Brislingevej ved havnens sydøstlige område. Området kan anvendes til 
erhverv med naturlig tilknytning til havnen. Bebyggelsesprocenten må ikke overstige 50 og det bebyggede areal for 
den enkelte ejendom må ikke overstige 50 %. Der kan bygges i op til 2 etager med en maksimal bygningshøjde på 
10,5 m. Ny bebyggelse må ikke opføres nærmere skel end 5 m. 
 
FRE.03.12.02 omfatter matr.nr. 35hv og 35in, der begge er beliggende på den vestlige side af Strandbyvej. De to 
parceller er beliggende inden for lokalplanens delområde 2, der kan benyttes til bolig‐ og erhvervsformål i 1½ etage 
med en bygningshøjde på maksimalt 8,5 m og en maksimal bebyggelsesprocent på 50. 
 
FRE.H.03.09.01 er den nyeste lokalplan på havnens område og omfatter det opfyldte areal ved Vaskekaj. Denne 
lokalplan dækker fint havnens behov, hvorfor denne lokalplan ikke tænkes indarbejdet i ny lokalplan. Lokalplanens 
område er vist med grønt på vedhæftede rids. 
 
ØVRIGE BINDINGER – KOMMUNEPLANENS RETNINGSLINJER 

 Detailhandel. Området omkring Pier 1 er i kommuneplanens retningslinjer udpeget til detailhandel. 

 Kystnærhedszonen. Området er i sin helhed beliggende inden for den kystnære del af byzonen 

 Økologisk forbindelse. Den sydlige den af området er beliggende i et området udpeget til økologisk 
forbindelse 

 Flersidig anvendelse. Hovedparten af området er udpeget til flersidig anvendelse 

 Værdifuldt kulturmiljø. Hovedparten af området er udpeget som værdifuldt kulturmiljø. 
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ØNSKER FOR NY LOKALPLAN 
Området består af erhvervsvirksomheder af forskellig art. Flere af virksomhederne har i dag problemer med 
pladsen. Der er behov for udvidelse af bygningsanlæggene for at sikre virksomhedernes fortsatte eksistens. Dette er 
svært inden for den gældende lokalplanlægning, hvor der gennem tiden allerede i dag er givet dispensationer til 
virksomhedernes byggeri. Der er især lokalplanernes bestemmelse om bebyggelsesprocent, rumfang og afstand til 
skel som hindrer virksomhedernes byggeri. For at sikre at Strandby Havn fortsat er attraktiv for virksomheder, både 
eksisterende virksomheder og nye, anmodes med denne mail om at igangsætte ny lokalplanlægning for de blå 
arealer vist på det vedhæftede rids. Lokalplanen skal især opdatere de bebyggelsesregulerende bestemmelser. 
 
Ønsker til de bebyggelsesregulerende bestemmelser: 

 Bebyggelsesprocent – maks. 80 % (Skagen: lokalplanerne SKA.H.01.01.01 fra 2013 og SKA.H.01.12.01 fra 
2018 angiver en bebyggelsesprocent på maks. 110 % ‐ Frederikshavn: FRE.H.14.05.02 fra 2014 angiver en 
bebyggelsesprocent på 80 %) Så en opdatering af bebyggelsesprocenten, så den tilpasses de øvrige havne i 
kommunen ønskes. 

 Bestemmelser om rumfang forsvinder. Dvs. videreføres ikke i ny lokalplan. 

 Bestemmelser om bebygget areal forsvinder. Dvs. videreføres ikke i ny lokalplan.  

 Der fastsættes ikke bestemmelser om afstand til skel. Her skal det alene være lovgivningens afstande, der 
skal være gældende. 

 Bygningshøjden – 15 m (Skagen: lokalplanerne SKA.H.01.01.01 fra 2013 og SKA.H.01.12.01 fra 2018 angiver 
en bygningshøjde på 18 m ‐ Frederikshavn: FRE.H.14.05.02 fra 2014 angiver en bygningshøjde på 15 m og 25 
m afhængig af delområde ) Så en opdatering af den maksimale bygningshøjde, så den tilpasses de øvrige 
havne i kommunen ønskes. 

 
Ud over de bebyggelsesregulerende bestemmelser skal lokalplanen opdele havnens arealer i delområder, hvor 
anvendelsen varierer. Det skal ikke være muligt at opføre beboelse på havnens arealer. På vedhæftede rids er der 
anført, hvordan anvendelsen påtænkes for de enkelte områder af havnen. Havnens areal påtænkes inddelt i fire 
områder. 

 Areal til værftsindustri ‐ I den nordlige del ligger Jobi Værft. Lokalplanen skal sikre, at arealet til værft kan 
udvides en lille smule mod syd.  

 Areal til fiskeforarbejdning og lign. ‐ Ved Auktionskajen og Hyttefadsvej skal virksomheder knyttet til 
fiskeforarbejdning ligge. Der skal her være mulighed for at etablere butik med fiskeudsalg samt 
restaurant/cafe. Det er tanken, at ny butik med fiskeudsalg samt restaurant/cafe skal ligge nærmest 
Brugsen, hvor der tidligere har ligget en restaurant. 

 Areal til parkering – Arealet ved Brugskaj, Krankaj, Pier 1, Gl. Lossekaj og Gl. Sydhavnskaj. Skal hovedsageligt 
indrettes til fællesparkering. Herunder også parkering for autocampere. Herudover skal et areal ved Gl. 
Lossekaj/Gl. Sydhavnskaj udlægges til restaurant/cafe, udvalgsvarebutik samt servicebygning (toilet mv). 
Det skal være muligt at opføre byggeri i to etager med udvalgsvare i stueplan og cafe på 1. sal. Området til 
restaurant/cafe, udvalgsvarebutik samt servicebygning placeres i området, hvor Den Blå Cafe ligger i 
dag.  Pier 1 skal desuden kunne bruges rekreativt som samlingssted for byen borgere. Her afholdes i løbet af 
sommeren arrangementer, der samler byens borgere til socialt samvær. 

 Areal til erhverv/industri – Den sydlige del af området skal anvendes til øvrig erhverv med tilknytning til 
havnen. De erhverv, der ikke har brug for kaj‐nær placering skal ligge tættest på Strandbyvej. Området ved 
Vestkaj skal kunne bruges til gods‐transport. Der er her plads til, at gods kan af og på læsses i 
industribassinnet ved Vestkaj. 

 Areal til forureningsfølsomt erhverv/industri – Det sydøstlige del af området anvendes i dag af en 
skaldyrsvirksomhed. Lokalplanen skal sikre udvidelsesmulighed for denne virksomhed. 

 Rekreativt areal – I den sydlige del af området ved Rødspættevej og Hummervej skal det være muligt at lave 
rekreative forhold som f.eks. lystfiskerplatforme og shelters. 
 

En lokalplan med de anførte ønsker vil kræve tillæg til kommuneplanen, da ønskerne ikke er i overensstemmelse 
med kommuneplanrammens bestemmelse om f.eks. bebyggelsesprocent, rumfang, bygningshøjden og detailhandel. 
 
Er der behov for yderligere oplysninger står jeg gerne til rådighed. 
 
Med venlig hilsen / best regards  
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Fig 1. Nuværende Lokalplan med beplantningsbælte 

 

 

 

 

 

Fig 2. Forslag til Tillæg til lokalplan med en ekstra byggegrund og reduceret beplantningsbælte. 
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Forslag til tillæg nr. 1 til Lokalplan FRE.F.10.37.03 ● Forord

Forord

Nærværende tillæg nr. 1 til lokalplan FRE 10.37.03 omfatter en del af del-
område I i den hidtil gældende lokalplan FRE 10.37.03 fra 2015 for det plan-
lagte bolig- og golfområde nord for Frederikshavn.

Tillægget er udarbejdet med henblik på at muliggøre en ekstra grund, be-
liggende Golfparken 50, samt mindre justeringer i grænserne mellem det 
grønne fællesareal, stier og boligudstykningerne.

Forslag til tillæg til lokalplan nr. FRE.F.10.37.03 er i offentlig høring i perio-
den fra den xx.xx.2022 til den xx.xx.2022. 

Spørgsmål til lokalplanen kan rettes til Center for Teknik og Miljø, xxx 
xxxxxx på telefon 9845 5000 eller på emailadressen: xxxxxxx@frede-
rikshavn.dk. 

Bemærkninger, indsigelser og ændringsforslag skal være Frederikshavn 
Kommune i hænde senest den xx.xx.2022 og sendes til følgende adresse: 

Frederikshavn Kommune
Center for Teknik og Miljø
Rådhus Allé 100
9900 Frederikshavn.
E-mail: tf@frederikshavn.dk 
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Forslag til tillæg nr. 1 til Lokalplan FRE.F.10.37.03 ● Hvad er en lokalplan?

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaners indhold
En lokalplan er en plan for et afgrænset område af kommunen, der fast-
sætter forskellige bindende bestemmelser for grundejere, lejere og bru-
gere indenfor området. Det drejer sig hovedsageligt om regulering af den 
fremtidige arealanvendelse og regulering af den fremtidige bebyggelse på 
de enkelte ejendomme. Det vil sige, om der må bygges boliger, erhverv, 
offentlige institutioner, hvor der må bygges, hvordan bebyggelsen skal se 
ud, eller om der eventuelt slet ikke må bygges. En lokalplan kan tillige in-
deholde bestemmelser om vej-, sti- og parkeringsforhold og eventuelle 
forudsætninger for at tage ny bebyggelse i brug. Sådanne forudsætninger 
kan f.eks. dreje sig om etablering af afskærmningsforanstaltninger eller 
tilslutning til fællesanlæg.

Eksisterende lovlig anvendelse kan fortsætte
Tilvejebringelse af en lokalplan medfører ikke forbud mod fortsættelse 
af eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom. Men skal der foreta-
ges ændringer i de eksisterende forhold, for eksempel ved nybyggeri eller 
ved ændret anvendelse af bestående bygninger, må de kun ske i overens-
stemmelse med lokalplanen. En lokalplan er således ikke en handlings-
plan, der medfører handlepligt for grundejerne, og man kan af samme 
grund ikke se af planen, hvornår en given foranstaltning eventuelt gen-
nemføres.

Lovgrundlag
Indholdet og proceduren for at vedtage en lokalplan fremgår af ”Lov om 
planlægning” (lov nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere ændringer) 

Lokalplanpligt
Kommunen har pligt til at udarbejde en lokalplan inden et større bygge-
ri, anlægsarbejde eller udstykning sættes i gang. Hensigten med denne 
pligt er at sikre større sammenhæng i og offentlighedens kendskab til den 
kommende planlægning. Overførsel af arealer fra landzone til byzone og 
sommerhusområde sker også ved en lokalplan.

Borgerdeltagelse
Gennemførelse af en lokalplanprocedure er en del af den demokratiske 
proces, der sikrer kommunens borgere indsigt i og mulighed for indfly-
delse på den løbende planlægning, der foregår i kommunen. Derfor skal 
alle lokalplaner være fremlagt i offentlig høring inden planen kan vedta-
ges endeligt.

Kommuneplanen
Lokalplaner skal som udgangspunkt udarbejdes indenfor de rammer, der 
er fastlagt i kommuneplanen. Er en lokalplan ikke i overensstemmel-
se med kommuneplanen, kræver lokalplanens vedtagelse en ændring af 
kommuneplanen i form af et tillæg til kommuneplanen. 

Plandata.dk
Når kommunen har endeligt vedtaget en lokalplan, bliver den offentlig-
gjort i Plandata.dk.
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Hvordan er en lokalplan opbygget?
En lokalplan består oftest af tre dele:
- En redegørelse
- En række bestemmelser og
- Et sæt kortbilag

Redegørelsen findes forrest i lokalplanen. Redegørelsen indeholder:
- En kort beskrivelse af lokalplanens hovedindhold,
-    En beskrivelse af planens forhold til anden planlægning for området, 

f.eks. kommuneplanen og lovgivning, som er gældende for det pågæl-
dende område, og som har indflydelse på udformningen af de efterføl-
gende lokalplanbestemmelser og

- En redegørelse for lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Redegørelsen skal i almindelige vendinger godtgøre, hvorfor de efterføl-
gende lokalplanbestemmelser har fået det indhold, de har.

Redegørelsen indeholder tillige et afsnit, der viser resultatet af miljøs-
creeningen. Miljøscreeningen er vedhæftet som bilag til lokalplanforsla-
get. Fører miljøscreeningen til, at der skal gennemføres en miljøvurdering, 
vedhæftes denne til lokalplanforslaget.

Lokalplanens bestemmelser gør skridt for skridt rede for, hvad formålet 
med lokalplanen er, hvilke ejendomme, der er omfattet af planen, hvad 
ejendommene må anvendes til osv. Det er lokalplanens bestemmelser, der 
er juridisk bindende for de pågældende ejendomme.

Kortbilagene findes bagest i lokalplanen. Som hovedregel består kortbi-
lagene af:
- Et oversigtskort, der viser hvilke ejendomme lokalplanen omfatter,
-  Et plankort, der viser, hvordan området er planlagt. Kortet understøtter 

og præciserer lokalplanens bestemmelser, og
-  Et illustrationskort, der anskueliggør, hvordan området kan komme til 

at se ud.
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Lokalplanredegørelse

Lokalplanens baggrund
Lokalplan FRE 10.37.03 blev vedtaget i 2015 og er beliggende nord for Fre-
derikshavn. Tillæg til lokalplan FRE.F.10.37.3 er udarbejdet på baggrund af 
et ønske fra grundejer Golfparken Frederikshavn A/S om at muliggøre en 
ekstra grund, beliggende Golfparken 50, samt mindre justeringer i græn-
serne mellem det grønne fællesareal, stier og boligudstykningerne.

Tillægget ændrer alene på udstykningsplanen, der muliggør en ekstra 
grund. Derudover er der mindre afledte justeringer af grønne arealer og 
stier i en begrænset del af området.

Alle bestemmelser i Lokalplan FRE F.10.37.03 om områdets anvendelse, be-
byggelsesprocent og bygningshøjder, samt vejadgange mv. er fortsat gæl-
dende og ændres ikke med dette tillæg.

Lokalplanens område
Området ligger vest for Skagensvej og er afgrænset af Lerbækken og Fre-
derikshavns golfklub mod vest og nord. Mod syd grænser området til hen-
holdsvis jernbanen og Bækvej. Lokalplanområdet ligger i byzone og udgør 
ca. 70,1 ha.

Områdets østlige del er delvist bebygget med boliger, og den øvrige del 
ligger overvejende hen som fladt græsareal, hvor forberedelser til byg-
geri er påbegyndt. Arealerne er præget af afvandingskanaler, Vildersbæk 
samt en ny stor dræningssø langs Skagensvej.

For en uddybende beskrivelse af Lokalplan FRE.F.10.37.03’s område henvi-
ses til Lokalplan FRE.F.10.37.03.

Lokalplanens formål og indhold
Lokalplanen er et tillæg til Lokalplan FRE.F.10.37.03. Det betyder, at al-
le bestemmelserne i Lokalplan FRE.F.10.37.03 fortsat vil være gældende 
bortset fra de ændringer, der følger af dette tillæg.
 

Foto med lokalplanområdet set fra syd ved Golfvej (2020)
Her ses nye boliger inden for lokalplanområdet.
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Lokalplanplanens sammenhæng med anden planlægning

Kommuneplan 2015 - rammer for lokalplanlægningen
Lokalplanområdet er i Kommuneplan 2015 omfattet af ramme nr. 
FRE.F.10.37, der udlægger området til Ferie- og fritidsområde med tilhø-
rende overnatningsanlæg, rekreative anlæg, boliger mv.

Lokalplantillægget er i overensstemmelse med Frederikshavns Kommu-
nes rammebestemmelser i Kommuneplan 2015.

Lokalplaner
Lokalplanens område er i dag omfattet af lokalplan FRE.F.10.37.03 fra 2015.
Med nærværende tillæg ændres alene på udstykningsplanen, der mulig-
gør en ekstra grund. Derudover er der mindre afledte justeringer af grøn-
ne arealer og stier i en begrænset del af området.

Alle bestemmelser i Lokalplan FRE F.10.37.03 om områdets anvendelse, be-
byggelsesprocent og bygningshøjder, samt vejadgange mv. er fortsat gæl-
dende og ændres ikke med dette tillæg.

Lov om Miljøvurdering af Planer og Programmer
Frederikshavn Kommune har foretaget en miljøscreening iht. Lov om Mil-
jøvurdering af Planer og Programmer og vurderet, at planforslaget ikke er 
omfattet af lovens krav om, at der skal foretages en miljøvurdering. Dette 
begrundes med, at der ikke er nogle af de undersøgte miljøforhold som 
vurderes at blive påvirket af planforslaget. Miljøscreeningen vedlægges 
som bilag, og afgørelsen offentliggøres sammen med offentliggørelsen af 
lokalplanforslaget.

Kystnærhedszonen
Kystnærhedszonen er en 3 km bred bræmme langs landets kyster, - for
Frederikshavns Kommunes vedkommende Kattegat og Skagerak/Tannis-
bugten.

Foto fra Skagensvej ud for lokalplanområdet (2020). Lokalplanens nye bebyggelse vil ligge tilbagetrukket fra ve-
jen.
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Ifølge Planlovens § 16 skal der vurderes og redegøres for indvirkningen 
på kystlandskabet med henblik på bl.a., at ny bebyggelse tilpasses den 
kystlandskabelige helhed og bystruktur, dvs. landskab og byprofil. For 
bebyggelse i den kystnære del af byzonen, der afviger væsentligt i højde 
eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i området, skal der gives 
en begrundelse herfor.
Lokalplanområdet ligger i den kystnære del af byzonen i en afstand af
1300 - 2500 meter fra kysten.

Lokalplantillæggets mulighed for en ekstra grund vil ikke medføre nogle 
væsentlige visuelle forandringer ift. i forhold til hidtidigt gældende lo-
kalplan FRE.F.10.37.03 fra 2015. Lokalplanens bygge- og anvendelsesmu-
ligheder ligger inden for kommuneplanens rammer, og bygningshøjder 
afviger ikke væsentligt fra eksisterende bebyggelse i området.

Naturbeskyttelse
Lokalplantillæggets mindre ændringer på lokalplankortet berører ikke 
bygge- og beskyttelseslinjer eller beskyttet natur. Se iøvrigt Lokalplan 
FRE.F.10.37.03.

Museumsloven
Vendsyssel Historiske Museum har foretaget forundersøgelser af området. 
Museet har ikke fundet spor af væsentlige fortidsminder og har frigivet 
arealet i henhold til Museumslovens § 25-26 til videre anlægsarbejde.

Hvis der i området træffes spor af fortidsminder eller lignende skal ar-
bejdet straks standses og fundet indberettes til Vendsyssel Historiske 
Museum, jf. Museumslovens § 27.

Jordforurening 
Ændringerne berører ikke arealer, der er registreret som forurenede efter 
jordforureningsloven.

Servitutter
Ejere og bygherrer må selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der 
har betydning for bygge- og anlægsarbejder. Man skal være opmærksom 
på, at ikke alle rør, kabler eller ledninger er tinglyste. Derfor bør relevante 
forsyningsselskaber høres, inden jordarbejder påbegyndes. Det kan f.eks. 
dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjern-
varmeledninger, gasledninger, drænledninger og spildevandsledninger. 
Kommunen kan være behjælpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselska-
ber, der dækker det pågældende område.

Ved uoverensstemmelse imellem lokalplanen og private byggeservitutter 
samt andre tilstandsservitutter, er lokalplanen gældende og servitutterne 
skal aflyses.

Der er ved udarbejdelsen af lokalplanen gennemført en servitutundersø-
gelse. Der aflyses ingen servitutter med lokalplanen.
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Varmeforsyning
Se lokalplan FRE.F.10.37.03.

Vandforsyning
Se lokalplan FRE.F.10.37.03.

Spildevand
Se lokalplan FRE.F.10.37.03.

Renovation
Se lokalplan FRE.F.10.37.03.

Midlertidige retsvirkninger 
Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byrådet, må de ejendomme, der er 
omfattet af forslaget, ikke udnyttes på en måde, der kan foregribe ind-
holdet af den endelige plan. Der gælder efter planlovens § 17, stk. 1, et 
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og ændring af anven-
delsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsætte 
som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gælder fra …….[dato for forslagets of-
fentliggørelse] og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, 
dog senest indtil ……..

 

Foto fra lokalplanområdets sydvestlige hjørne. Lerbækken forløber i 
lokalplanens vestlige grænse.
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Ekspropriation til virkeliggørelse af en lokalplan
Kommunalbestyrelsen kan i medfør af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere 
fast ejendom, der tilhører private, eller private rettigheder over fast ejen-
dom, når ekspropriation vil være af væsentlig betydning for virkeliggø-
relsen af en lokalplan og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.
Der er en række betingelser:

- Lokalplanen skal være offentligt bekendtgjort
- Nødvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspro-  
   priationsformålet skal være meddelt på ekspropriationstidspunktet
- Ekspropriationens formål må ikke kunne opnås med mindre indgriben                            
   de midler
- Der skal være et aktuelt behov for virkeliggørelsen
- Ekspropriation skal være nødvendig og tidsmæssig aktuel
- Skal stå i et rimeligt forhold til de almene samfundsinteresser, som             
   ønskes med ekspropriationen. 

For lokalplaner, hvortil forslag er offentliggjort efter 1. januar 2019, gæl-
der, at kommunalbestyrelsens adgang til at foretage ekspropriation bort-
falder, hvis beslutning om ekspropriation ikke er truffet af kommunalbe-
styrelsen inden 5 år efter lokalplanen er offentliggjort.

For yderligere oplysninger henvises til ”Vejledning om gældende ret om 
ekspropriation efter planloven”.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfør af 
en lokalplan. Ved ekspropriationssagens gennemførelse skal kommunal-
bestyrelsen følge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 
99 - 102. For yderligere oplysning om ekspropriationsproces henvises til 
Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter vejlovens regler.
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Lokalplanbestemmelser

I henhold til lov om planlægning - bekendtgørelse nr. 1157 af 1. juli 2020 
med senere ændringer - fastsættes herved følgende bestemmelser for det 
i afsnit 2 nævnte område.

1. Formål

Lokalplanens formål er at sikre,

1.1 at muliggøre udstykning af en ekstra grund, beliggende Golfpar-
ken 50, samt mindre justeringer i grænserne mellem det grønne 
fællesareal, stier og boligudstykningerne.

2. Område og zonestatus 

2.1  Lokalplanområdet afgrænses som vist på kortbilag 1 og omfatter 
matr.nr.:

 3k,

 7a, 7oc, 7nz, 7oa, 7og, 7oi, 7ok, 7od, 7ph, 7nl, 7mq, 7mz, 7nb, 7my, 
7mø, 7nc, 7nd, 7oz, 7oø, 7pk, 7os, 7ox, 7pa, 7om, 7pc, 7pe, 7oo, 7pd, 
7pt, 7ps, 7qu, 7qt, 7qk, 7qs, 7qr, 7qn, 7qq, 7qo, 7ql, 7qi, 7qh, 7qg, 7qf, 
7qp, 7qm, 7rk, 7ra, 7ro, 7rg, 7ri, 7qø, 7pn, 7si, 7sb, 7sa, 7nn, 7sm, 7sf, 
7sn, 7ru, 7rx, 7rv, 7rq, 7ry, 7rt, 7sk, 7pæ, 7py, 7qe, 7px, 7qd, 7pv, 7qc, 
7pu, 7qb, 7pz, 7qa, 7pø, 7ob, 7mu, 7mt, 7mh, 7mm, 7mk, 7ml, 7ni, 
7mp, 7pf, 7sq, 7sh, 7sl, 7rs, 7rz, 7sp, 7rø, 7so, 7nø, 7oe, 7ny, 7ol, 7oh, 
7næ, 7on, 7mg, 7nk, 7mi, 7mæ, 7na, 7mv, 7nm, 7ne, 7mx, 7oæ, 7or, 
7pi, 7op, 7oq, 7pm, 7ou, 7pl, 7pb, 7po, 7ot, 7ov, 7pg, 7qæ, 7qv, 7qy, 
7rb, 7rc, 7rf, 7qz, 7rh, 7rl, 7rm, 7qx, 7rd, 7sg, 7rn, 7ræ, 7sd, 7se, 7sc, 
7ng, 7mn, 7mo, 7nh, 7nf, 7mr, 7ms, 

 5q, 5e, 5s, 5r

 8m, 8e, 

 16da, 16de Flade, Frederikshavn Jorder, 

 samt del af vejlitra 7000dø (Flade Engvej) og vejlitra 7000v (Bæk-
vej) - samt alle parceller der efter den 1. august 2022 udstykkes fra 
de nævnte ejendomme.

2.2  Zoneforhold                                                                                       
Området ligger i byzone og skal forblive i byzone
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3. Ændringer til lokalplan FRE.F.10.37.03

 I det følgende gengives de relevante bestemmelser fra Lokalplan  
 FRE.F.10.37.03 for sammenhæng. Ændringer og tilføjelser er vist  
 med kursiv.

 Ændring under:

 2. Område og zonestatus - § 2.1, henvisning til kortbilag 1:
 Lokalplanområdets afgrænsning fastholdes uændret, men op-  
 dateres med et aktuelt matrikelkort.  

 § 4. Udstykning - § 4.1, henvisning til kortbilag 2:
 Udstykning til åben-lav bebyggelse i delområde I, Ia og Ib fast  
 holdes uændret, men opdateres med et nyt kortbilag 2. 
 Se kortbilag 2.

 

4. Lokalplanens retsvirkninger

4.1   Når lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, må ejen-
domme der er omfattet af planen, ifølge planlovens §18 kun ud-
stykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser. Den eksisterende lovlige anvendelse af en 
ejendom kan fortsætte som hidtil uanset planens bestemmelser. 
Lokalplanen medfører heller ikke i sig selv pligt til at udføre de 
anlæg der er indeholdt i planen. 

4.2   Byrådet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser hvis dis-
pensationen ikke er i strid med principperne i planen. Større fra-
vigelser fra lokalplanen kan kun gennemføres ved en ny lokalplan. 
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Vedtagelsespåtegning

Forslaget er vedtaget til offentlig fremlæggelse den xx.xxxx.2022 i hen-
hold til planlovens § 24.

Birgit S. Hansen    Thomas Eriksen
Borgmester    Kommunaldirektør 

Lokalplanen er endeligt vedtaget den xx.xx.2022 i henhold til planlovens 
§ 27.

Birgit S. Hansen    Thomas Eriksen
Borgmester    Kommunaldirektør

Offentlig bekendtgørelse

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort den xx.xx.2022
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Forslag til tillæg nr. 1 til Lokalplan FRE.F.10.37.03

Bolig- og golfområde, nord for Frederikshavn

Kortbilag 2

Forslag til tillæg nr. 1 til Lokalplan FRE.F.10.37.03 ● Kortbilag
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I

Ia

VI
Ib

II

III

IV

V

Ia

I

Skagensvej

Flade Engvej

Bækvej

Vendsysselvej

Jernbane

Jernbane

Signatur

Områdegrænse

Delområdegrænse

Delområde nr.

Eksisterende udstykning

Udstykningsplan (principiel)

Vejudlæg 13 m (Flade Engvej)

Eksisterende stier

Nye stier (principiel placering)

Stibro/-tunnel

Beplantningsbælter 15 m

Beplantningsbælter 5 m

Nærrekreative områder

Eksisterende bygning

Vejbyggelinje

Eksisterende sø

Regnvandsbassin (principiel placering)

§3 sø

Pumpestation

II

Vejudlæg fordelingsveje 10 m

Vejudlæg boligvænger 10-20 m

Vejudlæg boligveje 8 m

Vejadgang (principiel)

Naturgasledning

2 x 5 meters respektzone
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Dato: 26. oktober 2022

Indledning 

Den danske stats Klimaaftale om grøn strøm og varme 2022 ”Et grønnere og 

sikrere Danmark”, ”Danmark kan mere II” er vedtaget den 25. juni 2022 og er en 

stemmeaftale mellem regeringen (Socialdemokratiet), Venstre, Socialistisk 

Folkeparti, Radikale Venstre, Enhedslisten, Det Konservative Folkeparti, Dansk 

Folkeparti, Liberal Alliance, Alternativet og Kristendemokraterne.

Klimaaftalen indeholder bl.a. en delaftale om mere grøn varme og udfasning af 

naturgas. Dette indebærer, at Danmark skal udfase anvendelsen af naturgas 

hurtigt. Det er den politiske ambition, at der ikke skal anvendes gas til rumvarme i 

danske husstande fra 2035, samt at Danmark senest i 2030 vil være 100 pct. 

forsynet med grøn gas. Det er en del af svaret på klimakrisen og afgørende for at 

sikre uafhængighed af russisk naturgas. Samtidig er gaspriserne mangedoblet det 

seneste år. Med Delaftalen om mere grøn varme og udfasning af naturgas 2022 er 

aftalepartierne enige om, at øge farten på den grønne omstilling og give adgang til 

billig fjernvarme.

I indholdet af Klimaaftalen fremgår det, at kommunerne skal gå forrest og vise 

vejen til en fremtid uden anvendelse af gas til rumvarme. Derfor skal der i foråret 

2023 fremlægges en plan for udfasning af den fossile opvarmning fra olie- og 

gasfyr i statens bygninger.

I oktober 2019 udvalgte Realdania, CONCITO og C40 20 danske pilotkommuner, 

herunder Frederikshavn Kommune til at udarbejde en Paris-aftale kompatibel 

Klimaplan, kaldet DK2020-Klimaplan som kan leve op til FN’s mål om at holde den 

globale temperaturstigning på maks. 1,5 °C og at sikre kommunens 

modstandskraft og tilpasningsevne i forhold til klimarelaterede farer.

I marts 2021 verificerede Concito og C40 Frederikshavn Kommunes DK2020-

Klimaplan, som den første kommune i Region Nordjylland.

Kommunens DK2020-Klimaplan indeholder konkrete indsatser for at indfri den 

danske mål om 70% reduktion af kommunens samlede CO2-udledning i forhold til 

1990 i året 2030 og Paris-aftalens mål om nul udledning i 2050. 

Kommunens Handlingsplan for vedvarende Energi 2030 er et bilag til kommunens 

DK2020-Klimaplan og understøtter denne. Handlingsplanens afsnit 10 indeholder 

indsatsområder for fremme af kommunal varmeplanlægning baseret på 

vedvarende energi, ændring af naturgas-planområder til vedvarende energi-

planområder og udfasning af naturgasforbrug til energiproduktion. 

Med denne screening/varmeplan agter Frederikshavn Kommune at bane vejen for 

implementering af regeringens klimaaftale om grøn strøm og varme, regeringens 

70% CO2-reduktionsmål i 2030 og FNs Paris-aftalemål om nul udledning i 2050.       

Sagsnummer: GEO-2022-07585

DokId: 6908546
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Varmeværker i Frederikshavn Kommune

I Frederikshavn Kommune er der 9 varmeværker, som hver har deres 

forsyningsområde. Varmeværkerne er forskellig af størrelse, forsyner et forskelligt 

antal forbrugere og producerer deres fjernvarme via forskellige forsyningskilder. 

Hvert varmeværk beskrives i forhold til om de kan udvide deres forsyningsområde 

og konvertere nærliggende naturgasområder grænsende op til deres 

forsyningsområder 
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Frederikshavn
Frederikshavn Varme er et naturgasdrevet varmeværk. Fjernvarmen produceres på 
eldreven varmepumpe (17 MW), elkedler dreven af vindmøllestrøm (10 MW), 
overskudsvarme fra Frederikshavn Affaldskraftvarmeværk og Man Diesel samt 
naturgaskedler (op til 100 MW). 

Frederikshavn by og Kilden er fjernvarmeområder, mens dele af havnen samt 

nogle erhvervsområder er udlagt som naturgasområder. 

Frederikshavn Varme har igennem de senere år konverteret flere boligområder 

samt områder på havnen fra naturgasområde til fjernvarmeområde, idet disse 

områder har været placeret op til Frederikshavn Varme´s forsyningsområde. 

Fremadrettet vil Frederikshavn Varme fortsætte med at konvertere disse 

nærliggende naturgasområder til fjernvarmeområder i det omfang, det er 

økonomisk rentabelt at konvertere naturgasområderne og tilslutningsgraden er 

tilstrækkelig. Yderligere påtænkes en mulig udvidelse af ledningsnettet, såfremt 

der kommer tilstrækkelig potentiale i restvarme fra andre industriers produktioner, 

men dette vides ikke med sikkerhed.
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Sæby
Sæby Varmeværk er et naturgasdrevet varmeværk. Fjernvarmen produceres på 2 x 
gasmotor med absorptionsvarmepumpe (i alt 12 MW el og 17 MW varme), el kedel
(12 MW), 2 x gaskedel (11 og 17  MW), udeluft  varmepumpe (5 MW) og solvarmeanlæg 
på 37500 m2 

Hele Sæby by er udlagt som fjernvarmeområde undtagen erhvervsområdet ved 

Kjeldgaardsvej/Tranåsvej/Fallavej og Sættravej som er udlagt som 

naturgasområde. Dette erhvervsområde er oplagt at konvertere til fjernvarme, 

uagtet at virksomhederne har forholdsvis korte investeringshorisonter, når det 

omhandler konvertering af varmekilder.

Erhvervsområdet vest for Østkystvejen er noget mindre udbygget og bygningerne i 

dette område er primært haller uden eller med meget begrænset opvarmning. 

Længst mod vest ligger Trafikcentret og Business Park Sæby Syd, hvor 

varmegrundlaget er endnu mindre. Det lave varmegrundlag gør det mindre 

rentabelt, at etablere ledningsnet til disse områder, hvorfor det pt. ikke er aktuelt at 

konvertere disse områder til fjernvarme. 
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Skagen 
Skagen varmeværk er et naturgasdrevet varmeværk. Fjernvarmen produceres på 
gasmotor (12,6 MW el og 20 MW varme), naturgaskedel (40 MW) el kedel (10 MW),
eldreven varmepumpe (12 MW) samt overskudsvarme fra FF Skagen og Skagen 
renseanlæg. 

Skagen midtby og ubebyggede områder i den nordlige del af Skagen by er 

fjernvarmeområder, mens havnen, Højen og en stor del af nordbyen er udlagt som 

naturgasområder. Yderligere er 3 mindre områder udlagt som elvarmeområder.  

Skagen Varmeværk har igennem de senere år konverteret flere boligområder samt 

områder på havnen fra naturgasområde til fjernvarmeområde. Fremadrettet vil 

Skagen Varmeværk fortsætte med at konvertere naturgasområder til 

fjernvarmeområder og påtænker allerede i 2022 at:  
 Konvertering af 81 forbrugere, herunder et vandrehjem, i området 

Frejasvej, Odinsvej og Rolighedsvej.
 Konvertering af 16 stk. andelsboliger på Fænøvænget
 Konvertering af 2 stk. fiskeforarbejdningsvirksomheder beliggende på 

Costervej/Galeasevej
 Konvertering af 3 fiskeforarbejdningsvirksomheder på havnen

og på længere sigt:
 I 2023 forventes konvertering af ca. 180 forbrugere i områderne 

Trævejene, der er beliggende op til Nordmarksvænget og Fuglevejene 
beliggende nord for Skarpæsvej, Klæbelsvej, Drachmannsvænget og 
Ferslevsvej nr. 1 – 13.
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 I 2024 forventes konvertering af området Jens Væversvej, Skarpæsvej nr. 

1 – 30, Bertelsvej, Fyrvej og Fyrbrovej, Hvidefyrvej.
 I 2025 forventes konvertering af vejene Fænøvej, Bågøvej og Koralbanke.

Det er forventningen, at der i 2023 anlægges ny transmissionsledning til den 

vestlige del af byen og dette er blevet mere realiserbart grundet planer om nyt 

feriecenter i denne del af byen
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Strandby
Strandby Varmeværk er et naturgasdrevet kraftvarmeværk. Fjernvarmen 
produceres på gasmotor (3,66 MWh el og 4,2 MWh varme), gasdreven 
spidslastkedel (10 MWh varme), el kedel (10 MWh), absorptionsvarmepumpe (0,5 
MWh Køl), eldreven varmepumpe (1,1 MWh optagen El og 3,5 MWh varme) og 
8019 m2 solvarme (max. 6 MWh varme). 

Hele Strandby by er udlagt som fjernvarmeområde undtagen 2 områder, der er 
beliggende i havneområdet, som er udlagt som naturgasområder, men Strandby 
Varmeværk har etableret hovedledningsnet i området. 

Strandby Varmeværk har tidligere (i 2018) tilbudt de pågældende ejendomme i de 
2 naturgasområder at overgå til fjernvarme. Dette er endnu ikke sket, men kommer 
der en positiv tilkendegivelse fra de pågældende ejendomme, vil Strandby 
Varmeværk etablere stikledninger og ejendommene kan konverteres til fjernvarme.

I efteråret 2022 fik Strandby Varmeværk godkendt et projektforslag, hvor de ønsker 

at konvertere Elling by til fjernvarme via en transmissionsledning. Hvorvidt det kan 

realiseres og blive til virkelighed afhænger af, om der er tilstrækkelig positiv 

tilkendegivelse fra borgerne til fjernvarme i Elling by. Endelig afgørelse om 

etablering af fjernvarme til Elling forventes besluttet i 1. kvartal 2023.
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Thorshøj 
Thorshøj Varmeværk er et naturgasdrevet varmeværk. Fjernvarmen produceres på 
gasmotor (0,922 MW el og 1,36 MW varme), el kedel (1,6 MW), eldreven 
varmepumpe (0,3 MW). Ligeledes modtager Thorshøj varmeværk varme fra 
transmissionsledning mellem Hørby varmeværk og Østervrå varmeværk

Hele Thorshøj by er udlagt som fjernvarmeområde 
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Østervrå
Østervrå Varmeværk er et naturgasdrevet varmeværk. Fjernvarmen produceres på 
gasmotor (3,047 MW el og 3,65 MW varme),el kedel (3 MW), eldreven varmepumpe 
(1,4 MW). Ligeledes både leverer og modtager Østervrå varmeværk varme fra 
transmissionsledning mellem Hørby varmeværk og Østervrå varmeværk.

Hele Østervrå by er udlagt som fjernvarmeområde undtagen erhvervsområdet på 
Høngårdsvej, som er udlagt som naturgasområde.

Umiddelbart påtænkes naturgasområdet ikke konverteret til fjernvarme. Potentialet 
i området er ikke stort nok til, at det er attraktivt for Østervrå varmeværk at 
påbegynde en større investering i at opdimensionere ledningsnettet til dette 
område. Det nuværende ledningsnet i den ende af byen kan ikke bære et større 
merforbrug og der er for få forbrugere, der kan løfte den investering (den største 
forbruger i området har for nylig installeret varmepumpe). Ledningsnettet er blevet 
udskiftet for få år siden og fremstår i god stand og står derfor ikke over for en 
snarlig renovering. 
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Hørby
Hørby Varmeværk er et halmfyret varmeværk. Hørby Varmeværk både leverer og 
modtager varme fra transmissionsledning mellem Hørby varmeværk og Østervrå 
varmeværk.

Hele Hørby by er udlagt som fjernvarmeområde 
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Dybvad

Dybvad Varmeværk er et biobrændsel varmeværk, hvor der hovedsageligt 

anvendes træpiller som brændsel. 

Hele Dybvad by er udlagt som fjernvarmeområde 
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Voerså
Voerså Varmeværk er et naturgasdrevet varmeværk. Fjernvarmen produceres på 
gasmotor (0,922 MWh el og 1,2 MWh varme), kedel (1,2 MWh), eldreven 
varmepumpe (1,034 MW) og 2848 m2 solvarmeanlæg. 

Hele Voerså by er udlagt som fjernvarmeområde 
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”Naturgas-byer”

I Frederikshavn Kommune er der flere ”naturgas-byer”, hvor hele byen er udlagt 

som naturgasområde. Ejendomme i disse byområder skal senest i 2035, og gerne 

før, omstilles til anden varmeforsyning, såfremt det endnu ikke er sket. 

Ålbæk ligger ca. 20 km fra Skagen Varmeværk´s forsyningsområde og ca. 20 km 

fra Frederikshavn Varme´s forsyningsområde

Ifølge BBR er der 883 ejendomme i Ålbæk, hvor de 497 har naturgas, 68 har 

oliefyr, 297 har el/varmepumpe og de resterende har anden opvarmningsform.

Distancen til Skagen og Frederikshavn gør, at det pt. ikke er økonomisk 

fordelagtigt, at etablere fjernvarmeledning fra en af de to byer til Ålbæk. 

Antal naturgas- og olieforbrugere i Ålbæk er dog så stort, at det bør afklares om 

der er interesse for fællesløsninger, f.eks. etablering af eget fjernvarmenet med 

egen forsyning, f.eks. fra en stor varmepumpe. 
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Hulsig ligger ca. 12 km fra Skagen Varmeværk´s forsyningsområde 

Ifølge BBR er der 133 ejendomme i Hulsig, hvor de 51 har naturgas, 10 har oliefyr 

og 72 har el/varmepumpe. 

Antal potentielle forbrugere kombineret med distancen gør, at det pt. ikke er 

økonomisk fordelagtigt for Skagen Varmeværk, at etablere fjernvarmeledning til 

Hulsig. 
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Jerup ligger ca. 7,5 km fra Strandby Varmeværk´s forsyningsområde og ca. 10 km 

fra Frederikshavn Varme´s forsyningsområde

Ifølge BBR er der 316 ejendomme i Jerup, hvor de 187 har naturgas, 44 har oliefyr, 

72 har el/varmepumpe og de resterende har anden opvarmningsform.

Distancen til Jerup er for lang til, at det pt. ikke er økonomisk fordelagtigt, at 

etablere fjernvarmeledning fra enten Standby eller Frederikshavn. 
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Elling ligger ca. 2 km fra Frederikshavn Varme´s forsyningsområde og ca 1 km fra 

Strandby Varmeværk´s forsyningsområde. Øster Holmen ligger ca. 2,5 km fra 

Elling og Kvissel ligger ca. 4 km fra Elling 

Ifølge BBR er der 203 ejendomme i Kvissel, hvor de 109 har naturgas, 44 har 

oliefyr, 32 har el/varmepumpe og de resterende har anden opvarmningsform.

Ifølge BBR er der 38 ejendomme i Øster Holmen, hvor de 20 har naturgas, 7 har 

oliefyr, 8 har el/varmepumpe og de resterende har anden opvarmningsform.

I efteråret 2022 fik Strandby Varmeværk godkendt et projektforslag, hvor de ønsker 

at konvertere Elling by til fjernvarme via en transmissionsledning. Hvorvidt det kan 

realiseres og blive til virkelighed afhænger af, om der er tilstrækkelig positiv 

tilkendegivelse fra borgerne til fjernvarme i Elling by. Endelig afgørelse om 

etablering af fjernvarme til Elling forventes besluttet i 1. kvartal 2023.

Frederikshavn Varme har pt. ingen planer om at fjernvarmeforsyne Kvissel og 

Øster Holmen. Etablering af ledningsnet til Kvissel og Øster Holmen vil være 

baseret på naturgas som fyringskilde og dette vil ikke være økonomisk fordelagtigt.   

Frederikshavn Varme er i en undersøgende fase omkring hvilke investeringer, der 

skal ske i eget produktionsanlæg, netop for at minimere afhængigheden af 

naturgas. Herudover fokuseres der ligeledes på, om der er aktører, der kan levere 

større mængder overskudsvarme, der kan anvendes Frederikshavn Varme´s 

fjernvarmenet. Det vil få afgørende betydning for, om Frederikshavn Varme har 

mulighed for at konvertere nærliggende oplandsbyer/områder som Kvissel, 

Ravnshøj, Gærum og Haldbjerg/Vangen.
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Ravnshøj ligger ca. 3,5 km fra Frederikshavn Varme´s forsyningsområde

Ifølge BBR er der 263 ejendomme i Ravnshøj, hvor de 152 har naturgas, 22 har 

oliefyr, 79 har el/varmepumpe og de resterende har anden opvarmningsform.

Frederikshavn Varme har pt. ingen planer om at fjernvarmeforsyne Ravnshøj. 

Etablering af ledningsnet til Ravnshøj vil være baseret på naturgas som 

fyringskilde og dette vil ikke være økonomisk fordelagtigt – se desuden sidste 

afsnit i beskrivelsen af Elling-Kvissel.   
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Gærum ligger ca. 3 km fra Frederikshavn Varme´s forsyningsområde.

Ifølge BBR er der 296 ejendomme i Gærum, hvor de 213 har naturgas, 29 har 

oliefyr, 46 har el/varmepumpe og de resterende har anden opvarmningsform.

Frederikshavn Varme har pt. ingen planer om at fjernvarmeforsyne Gærum. 

Etablering af ledningsnet til Gærum vil være baseret på naturgas som fyringskilde 

og dette vil ikke være økonomisk fordelagtigt – se desuden sidste afsnit i 

beskrivelsen af Elling-Kvissel.   
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Haldbjerg/Vangen ligger ca. 2,5 km fra Frederikshavn Varme´s forsyningsområde.

Ifølge BBR er der 175 ejendomme i Haldbjerg/Vangen, hvor de 92 har naturgas, 35 

har oliefyr, 40 har el/varmepumpe og de resterende har anden opvarmningsform.

Frederikshavn Varme har pt. ingen planer om at fjernvarmeforsyne 

Haldbjerg/Vangen. Etablering af ledningsnet til Haldbjerg/Vangen vil være baseret 

på naturgas som fyringskilde og dette vil ikke være økonomisk fordelagtigt – se 

desuden sidste afsnit i beskrivelsen af Elling-Kvissel.   
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Syvsten ligger ca. 4 km fra Sæby Varmeværk´s forsyningsområde og ca. 3,5 km 

Hørby Varmeværk´s forsyningsområde.

Ifølge BBR er der 169 ejendomme i Syvsten, hvor de 79 har naturgas, 27 har 

oliefyr, 43 har el/varmepumpe og de resterende har anden opvarmningsform.

Sæby Varmeværk har pt. ikke planer om at fjernvarmeforsyne Trafikcenteret og 

Business Park Sæby Syd, hvorfor det ikke er rentabelt og aktuelt at etablere et 

ledningsnet til Syvsten fra Sæby Varmeværk 

Antal potentielle forbrugere og distancen til Syvsten gør, at det pt. ikke er 

økonomisk fordelagtigt for Hørby Varmeværk at etablere ledningsnet til Syvsten.



Side21/23

Brønden ligger ca. 6,5 km fra Østervrå Varmeværk´s forsyningsområde.

Ifølge BBR er der 75 ejendomme i Brønden, hvor de 35 har naturgas, 14 har 

oliefyr, 16 har el/varmepumpe og de resterende har anden opvarmningsform.

Antal potentielle forbrugere kombineret med distancen gør, at det pt. ikke er 

økonomisk fordelagtigt for Østervrå Varmeværk, at etablere fjernvarmeledning til 

Brønden. 

Naturgasledning i landområder

I Frederikshavn Kommune er der udlagt naturgasledninger i landområder, hvor 

ejendomme der ligger i tilknytning til disse naturgasledninger, har mulighed for at 

blive forsynet med naturgas.  Disse naturområder vil ikke blive konverteret til 

fjernvarme, da varmegrundlaget er alt for spinkelt til, at det er økonomisk rentabelt 

og giver mening, at etablere fjernvarmeledninger. I stedet må disse ejendomme 

overgå til individuelle opvarmningsformer.

Områder, hvor fjernvarme ikke er en mulighed – hvad så!!

I de naturgasområder, hvor fjernvarme ikke er en mulighed, på den korte eller 

lange bane, kan bygningsejerne vælge en anden opvarmningsform enten hurtigst 

muligt eller når deres eksisterende opvarmningsform er udtjent.

Frederikshavn Kommune vil gerne stå til rådighed med information og indgå i 

dialog med borgere, borgerforeninger, grundejerforeninger, boligforeninger 

virksomheder omkring muligheder for andre opvarmningsformer end oliefyr og 

naturgas. 
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Følgende er en kort gennemgang af individuelle opvarmningsformer med henblik 

på at give et overblik over, hvilke muligheder der er for at skifte varmeforsyning. I 

afsnittet er der links til Energistyrelsens hjemmeside for om elforbrug, varmeforbrug 

og energiløsninger; www.sparenergi.dk

Individuelle opvarmningsformer

Individuelle varmepumper  

Varmepumper er en elbaseret opvarmningsform, som er kendetegnende ved at 

være meget energieffektiv og der er forskellige muligheder i form af luft-luft, luft-

vand og luft-jord (jordvarme). 

På Energistyrelsens hjemmeside er der en masse fakta omkring varmepumper, 

herunder blandt andet hvilke varmepumpetyper der findes og hvorledes de er 

forskellige fra hinanden, fordele og ulemper ved de forskellige varmepumpetyper, 

drift og vedligehold, køb af varmepumpe, varmepumpe på abonnement 

https://sparenergi.dk/forbruger/varme/varmepumper

Elvarme  

I Danmark er der et elvarmeforbud, som forhindrer etablering af ny traditionel 

elvarme som hovedopvarmningskilde i nye huse og eksisterende huse, der har 

mulighed for kollektivt varmeforsyning.  Der er dog undtagelser for forbuddet, 

hvilket gælder lavenergihuse og bygninger der ikke beregnet til at være konstant 

opvarmede i fyringssæsonen. 

Elopvarmning er traditionelt en dyr opvarmningsform og på Energistyrelsens 

hjemmeside er der oplysninger om tilskudsmuligheder og reduceret elafgift

https://sparenergi.dk/forbruger/varme/elvarme

Biobrændsel 

Det er også en mulighed, at opvarme ejendomme med biobrændsel

På Energistyrelsens hjemmeside er der blandt andet oplysninger om, hvor 

biobrændsel egner sig, køb af biobrændselsanlæg og er det biobrændsel CO2-

neutral

https://sparenergi.dk/forbruger/varme/biobraendsel

Solvarme

Solvarme opvarmer vand ved hjælp af solenergi og på Energistyrelsens 

hjemmeside kan der blandt andet findes oplysninger om ejendommen er egnet til 

https://sparenergi.dk/forbruger/varme/biobraendsel
https://sparenergi.dk/forbruger/varme/elvarme
https://sparenergi.dk/forbruger/varme/varmepumper
http://www.sparenergi.dk/
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installation af solvarme, hvilke slags solvarmeanlæg der findes, regler for 

etablering af solvarme og køb af solvarmanlæg

https://sparenergi.dk/forbruger/varme/solvarme

Fælles opvarmningsformer

De områder eller steder hvor individuelle opvarmningsformer ikke er mulige eller 

ønskelige kan fælles opvarmningssystemer så i stedet være en løsningsmulighed. 

Varmepumper, biobrændselsfyr

Fællesløsninger kan være samme de samme som individuelle løsninger – bare i 

større format. Store varmepumper og store brændselsfyr kan forsyne flere 

ejendomme og muligheden for kombinationsløsninger er ligeledes til stede. De 

store fællesløsninger kan gøre det mere økonomisk rentabelt at installere 

varmelagre og/eller solvarme, hvilket også kan gøre fællesløsningerne mere 

forsyningssikre. 

Fjernvarme  

Hvis det lokale varmeværk ikke har mulighed for at forsyne et område, så kan det 

være en mulighed, at borgere i det pågældende område selv etablerer deres eget 

fjernvarmeselskab.  

På Dansk Fjernvarme (fjernvarmeværkernes brancheorganisation) hjemmeside er 

der en detaljeret beskrivelse af, hvorledes et fjernvarmeselskab kan etableres.

https://www.danskfjernvarme.dk/maerkesager/lav-dit-eget-fjernvarmeselskab

Jordvarmeanlæg

Det er ligeledes en mulighed, at etablere kollektive jordvarmeanlæg. Her går flere 

ejendomme sammen om at drive et jordvarmeanlæg. Løsningen indebærer, at den 

enkelte husejer har sin egen varmepumpe, men jordslangerne lægges på et 

fællesareal.

https://termonet.dk/

https://termonet.dk/
https://www.danskfjernvarme.dk/maerkesager/lav-dit-eget-fjernvarmeselskab
https://sparenergi.dk/forbruger/varme/solvarme
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